Положение

о размещении объектов капитального строительства,
характеристиках планируемого развития территории,

характеристиках развития систем социального,
транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения,

необходимых для развития территории, ограниченной Западным проездом, автодорогой «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск»,
проездом вдоль западной границы завода

 ЗАО "Невский керамический завод"
и береговой линией реки Нева, расположенной в границах 

МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в населенном пункте 

городской посёлок имени Свердлова.
1. Границами Проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной Западным проездом, автодорогой «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск», проездом вдоль западной границы завода ЗАО "Невский керамический завод"и береговой линией реки Нева, расположенной в границах МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в населенном пункте городской посёлок имени Свердлова (далее – территория) являются:

с севера - автодорога «Санкт-Петербург – поселок им. Свердлова – Всеволожск»;

с востока – проезд вдоль западной границы завода ЗАО "Невский керамический завод";

с юга - береговая линия реки Нева;

с запада – Западный проезд.
Площадь территории проектирования - 47,4 га.
2. Параметры застройки

	№

п/п
	Параметры
	Единица 

измерения
	Количество

	1.
	Площадь территории в границах элемента планировочной структуры, в том числе:
	га
	41,5

	1.1
	площадь формируемых земельных участков
	га
	8,34

	1.2
	площадь застроенных земельных участков
	га
	20,49

	1.3
	площадь территории общего пользования
	га
	12,67

	2.
	Плотность застройки участков нового строительства
	кв. м общей площади/га 
	5532

	3.
	Величина отступа от красных линий
	м
	0


3. Характеристики планируемого развития территории, параметры застройки:

	№

п/п
	№

земель-ного

участка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь земель-ного участка,

га
	Макси-мальная общая площадь объекта капиталь-ного строитель-ства, кв.м
	Примечание

	1. Формируемые земельные участки для предоставления физическим и юридическим лицам

для строительства

для строительства

	1.1
	4
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	1,10
	20143
	-

	1.2
	13
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	0,85
	20143
	-

	1.3
	14
	ФОК с бассейном
	1,69
	6000
	-

	1.4
	15
	Баня на 100 посещений с пристроенной блочной котельной на 15 МВт
	0,37
	2500
	-

	1.5
	16
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	1,30
	14300
	-

	1.6
	18
	Объект дошкольного образования на 150 мест
	1,20
	2920
	-

	1.7
	19
	Многоэтажный паркинг на 580 м\мест
	0,54
	12800
	-

	1.8
	26
	Открытые стоянки, элементы благоустройства
	0,08
	-
	-

	1.9
	40
	Административное здание
	0,16
	950
	-

	1.10
	45
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,91
	6857
	-

	1.11
	59
	ЛОС
	0,06
	300
	-

	1.12
	60
	КНС
	0,01
	49
	-

	1.13
	62
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	-

	1.14
	63
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	-

	1.15
	64
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	-

	1.16
	65
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	-

	
	
	Итого:
	8,34
	8276
	-

	2. Застроенные земельные участки

	2.1
	1
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с пристроенным магазином
	0,65
	21960
	-

	2.2
	2
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,54
	10917
	-

	2.3
	3
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	1,35
	20143
	-

	2.4
	6
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,99
	13698
	-

	2.5
	7
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,71
	7720
	-

	2.6
	11
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	1,60
	21155
	-

	2.7
	20
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,26
	5785
	-

	2.8
	21
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,24
	615
	-

	2.9
	22
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,44
	1262
	-

	2.10
	23
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,30
	1141
	-

	2.11
	28
	Трансформаторная подстанция
	0,03
	182
	

	2.12
	30
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с пристроенным общественно-деловым объектом
	0,88
	16445
	-

	2.13
	31
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,38
	3672
	-

	2.14
	32
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,35
	3560
	-

	2.15
	33
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,33
	3680
	-

	2.16
	36
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,40
	3520
	-

	2.17
	37
	Магазин
	0,22
	409
	-

	2.18
	38
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,36
	1860
	-

	2.19
	41
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	1,10
	9435
	-

	2.20
	43
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,93
	4988
	-

	2.21
	44
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,39
	1746
	-

	2.22
	47
	Объект общественно-делового назначения
	0,06
	209
	-

	2.23
	50
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	32
	-

	2.24
	51
	Магазин
	0,25
	736
	-

	2.25
	52
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,30
	4480
	-

	2.26
	55
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,10
	778
	-

	2.27
	56
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,17
	2340
	-

	2.28
	57
	Клуб
	0,22
	1374
	-

	2.29
	58
	Среднеэтажный многоквартирный жилой дом
	0,32
	2367
	-

	2.30
	61
	КНС
	0,05
	166
	-

	
	
	Итого:
	13,94
	166375
	-

	3. Застроенные земельные участки прошедшие кадастровый учет

	3.1
	5
	Детский сад комбинированного вида №34
	1,09
	2920
	-

	3.2
	8
	Магазин
	0,01
	268
	-

	3.3
	9
	Магазин
	0,02
	125
	-

	3.4
	10
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,27
	6429
	-

	3.5
	12
	Магазин
	0,02
	82
	-

	3.6
	17
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,45
	7714
	-

	3.7
	24
	Дом быта
	0,02
	272
	-

	3.8
	25
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,22
	5143
	-

	3.8
	27
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,54
	16714
	-

	3.9
	29
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,30
	6429
	-

	3.10
	34
	Продовольственный магазин
	0,01
	110
	-

	3.11
	35
	Магазин
	0,01
	64
	-

	3.12
	39
	Средняя общеобразовательная школа
	2,67
	5310
	-

	3.13
	42
	Газопровод
	0,004
	30
	-

	3.14
	46
	Овощехранилище
	0,18
	-
	-

	3.15
	48
	Объект общественно-делового назначения
	0,11
	667
	-

	3.16
	49
	Поликлиника
	0,54
	2200
	-

	3.17
	53
	Магазин
	0,07
	326
	-

	3.18
	54
	Объект общественно-делового назначения
	0,02
	113
	-

	
	
	Итого:
	6,55
	54916
	-


3.1 Земельные участки для планируемого размещения объектов капитального строительства:

	№

п/п
	№

земель-ного

участка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь земель-ного участка,

га
	Макси-мальная общая площадь объекта капиталь-ного строитель-ства, кв.м
	Макси-мальная этажность объекта  капитального строительства
	Примечание

	1.
	3
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	1,35
	20143
	14
	-

	2.
	4
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	1,10
	20143
	14
	-

	3.
	10
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,27
	6429
	14
	-

	4.
	13
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом с встроенно-пристроенной автостоянкой на 100 м\мест
	0,85
	20143
	14
	-

	5.
	14
	ФОК с бассейном
	1,69
	6000
	4
	-

	6.
	15
	Баня на 100 посещений 
	0,37
	2500
	2
	-

	7.
	16
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	1,30
	14300
	10
	-

	8.
	17
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,45
	7714
	12
	-

	9.
	18
	Объект дошкольного образования на 150 мест
	1,20
	2920
	2
	-

	10.
	19
	Многоэтажный паркинг на 580 м\мест
	0,54
	12800
	4
	-

	11.
	25
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,22
	5143
	10
	-

	12.
	26
	Открытые стоянки, элементы благоустройства
	0,08
	-
	0
	-

	13.
	27
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,54
	16714
	14
	-

	14.
	29
	Многоэтажный многоквартирный жилой дом
	0,30
	6429
	14
	-

	15.
	40
	Административное здание
	0,16
	950
	2
	-

	16.
	45
	Среднеэтажные многоквартирные жилые дома
	0,91
	6857
	3
	-

	17.
	59
	ЛОС
	0,06
	300
	0
	-

	18.
	60
	КНС
	0,01
	49
	0
	-

	19.
	62
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	1
	-

	20.
	63
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	1
	-

	21.
	64
	Трансформаторная подстанция
	0,02
	30
	1
	-

	22.
	65
	Трансформаторная подстанция
	0,01
	30
	1
	-

	
	
	Итого:
	11.47
	149654
	
	


4. Характеристика развития системы социального обслуживания

Предусматривается строительство объекта дошкольного образования не менее чем на 150 мест на участке №18; физкультурно - оздоровительного комплекса с бассейном на участке №14 не менее чем на 6000 кв.м общей площади, бани на 100 посещений на участке №15 не менее чем на 2500 кв.м общей площади.

5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания

Предусмотрено строительство многоэтажного паркинга не менее чем на 580 автомашин на земельном участке №19, встроено-пристроенных автостоянок закрытого типа не менее чем на 100 м/мест на участках №3, №4, №13.
Планируется размещение стоянок индивидуального легкового автотранспорта на земельных участках: №1 - не менее чем на 8 машино-мест; №2 - не менее чем на 19 машино-мест; №3 - не менее чем на 43 машино-мест; №4 - не менее чем на 41 машино-мест; №5 - не менее чем на 2 машино-места; №6 - не менее чем на 30 машино-мест, №7 - не менее чем на 20 машино-мест, №10 - не менее чем на 28 машино-мест; №11 - не менее чем на 70 машино-мест; №13 - не менее чем на 28 машино-мест; №14 - не менее чем на 22 машино-мест; №15 - не менее чем на 17 машино-мест; №№16,17 - не менее чем на 10 машино-мест; №18 - не менее чем на 2 машино-мест; №22 - не менее чем на 20 машино-мест; №26 - не менее чем на 14 машино-мест; №27 - не менее чем на 22 машино-мест; №29 - не менее чем на 10 машино-мест; №30 - не менее чем на 15 машино-мест; №№31,32,33 - не менее чем на 18 машино-мест; №39 - не менее чем на 2 машино-мест; №40 - не менее чем на 4 машино-мест; №41 - не менее чем на 48 машино-мест; №43 - не менее чем на 16 машино-мест; №44 - не менее чем на 20 машино-мест; №45 - не менее чем на 36 машино-мест; №49 - не менее чем на 4 машино-мест; №56 - не менее чем на 10 машино-мест; №57 - не менее чем на 8 машино-мест; №58 - не менее чем на 20 машино-мест на территориях общего пользования – не менее чем на 995 машино-мест.
6. Характеристики развития систем инженерно-технического обеспечения территории

	Водоснабжение – 1046 м3/сутки предусматривается от системы централизованного водоснабжения. 

	Водоотведение  -      976 м3/сутки сточных вод предусматривается в систему централизованной канализации. 

	Теплоснабжение – 34.56 мВт 26.38 26.38 от нового источника теплоснабжения, планируемого к размещению от котельной, проектируемой на участке 

	Электроснабжение – 4030 кВА предусматривается от системы централизованного электроснабжения, со строительством отдельно стоящих трансформаторных подстанций.



