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ВВЕДЕНИЕ

Проект разрабатывается по заказу Закрытое Акционерное Общество «Еврознак АГ Санкт-Петербург» на основании Постановления главы администрации МО «Свердловское городское поселение» «О  подготовке  документации  по  планировке  территории ограниченной с северо-запада кольцевой автомобильной дорогой; с севера рекой Утка; с юго-восточной стороны полевой автодорогой вдоль границ земельных участков 47:07:0605001:77 и 47:07:0605001:105, с южной стороны границей земельных участков 47:07:0605001:77, 47:07:0605001:15, 47:07:0605001:13, расположенной в границах МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в районе деревни Новосаратовка» №36 от 12.03.2011 г.

Проект разрабатывался в соответствии с требованиями Закона Российской Федерации 29.12.2004 № 190-ФЗ (в редакции Закона Российской Федерации от 27.07.2010 № 240-ФЗ) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», другими Федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации в области градостроительного регулирования, законодательством Ленинградской области, нормативными правовыми актами муниципального образования поселения и района, а также в соответствии с требованиями задания на проектирование. Проект планировки территории и проект межевания подготовлен с учетом предложений заинтересованных лиц и отдельных землепользователей.

Материалы проекта подготовлены на топографической съемке масштаба 1:2000, составленном ООО «Геоград» по материалам плановой съемки и высотной съемки по состоянию на июль 2012 г. в системе координат СК-64, балтийской системе высот 1977 г.

Данный том содержит анализ существующего землепользования на территории проектирования и решения по межеванию территории. Материалы тома представлены в виде пояснительной записки и схем.
1. анализ существующего землепользования на территории проектирования
Все земельные участки на территории проектирования находятся в собственности физических  и юридических лиц. Характеристика существующих земельных участков приведена на основании имеющихся документов и представлена в таблице ниже.
Таблица 1
	№

п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение земельного участка
	Разрешенное использование земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	47:07:0605001:13
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	239500.00

	2
	47:07:0605001:77
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	18990.00

	3
	47:07:0605001:96
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	34705.00

	4
	47:07:0605001:156
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	7000.00

	5
	47:07:0605001:180
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	214028.00

	6
	47:07:0605001:181
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	25000.00

	7
	47:07:0605001:182
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	93785.00

	8
	47:07:0605001:183
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	286153.00

	9
	47:07:0605001:184
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	66100.00

	10
	47:07:0605001:185
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	40234.00

	11
	47:07:0605001:112
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	50000.00

	12
	47:07:0605001:113
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	50000.00

	13
	47:07:0605001:71
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	14
	47:07:0605001:72
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	15
	47:07:0605001:76
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	16
	47:07:0605001:75
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	17
	47:07:0605001:97
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	133013.00

	18
	47:07:0605001:74
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	67610.00

	19
	47:07:0605001:79
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	16547.00

	20
	47:07:0605001:106
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	16576.00

	21
	47:07:0605001:98
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	5782.00

	22
	47:07:0605001:96
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	34705

	23
	47:07:0605001:63
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для сельскохозяйственного использования
	36757.00

	24
	47:07:0605001:179(1)
Многоконтурный
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для сельскохозяйственного использования 
	14000.00

	
	ИТОГО
	
	
	1850485.00


В составе исходных данных для разработки данного проекта предоставлены сведения о земельных участках, учтенных в Государственном кадастре недвижимости.

Часть участков, поставленных на кадастровый учет, не прошли межевание и на схемах не отображены.
При анализе этих данных обнаружились некоторые их особенности, такие, как например, наложение некоторых участков друг на друга. 
Часть земельных участков не поставлена на кадастровый учет, сведения о правообладателях и иные сведения отсутствуют.
2. решение  по  межеванию  территории 
Результатом проектных работ по межеванию территории является предложение по формированию в пределах территории проектирования земельных участков для торгового, производственного, складского и транспортно-логистического назначения, а так же установление красных линий.

Показатели по земельным участкам, а также анализ соответствия площади проектных земельных участков показателям площади земельным участкам, учтенным в ГКН представлен в таблице 2 и 3. В предложениях по межеванию территории приведены решения по использованию территории на которую отсутствуют какие либо сведения для использования как территории общего пользования, либо для размещения инженерной инфраструктуры, на которой уже находятся данные объекты.
Существующие земельные участки, которые не участвовали в проекте межевания
Таблица 2
	№ п/п
	N

участ-ка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь земельных участков, кв.м
	Кадастровый номер
	Адрес участка
	Примеча-ния

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	11
	6
	Для использования в промышленных целях
	100000.00
	47:07:0605001:76
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	

	12
	7
	Для использования в промышленных целях
	100000.00
	47:07:0605001:75
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	

	.3
	8
	Для использования в промышленных целях
	100000.00
	47:07:0605001:71
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	

	.4
	9
	Для использования в промышленных целях
	100000.00
	47:07:0605001:72
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	

	.5
	10
	Для использования в промышленных целях
	50000.00
	47:07:0605001:113
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	

	
	
	ИТОГО
	450000.00
	
	
	


Предложение по межеванию территории.
Таблица 3

	№п/п
	N

участка
	Функциональное назначение объекта капитального строительства
	Площадь ЗУ, предлагаемого проектом, кв.м
	Кадастровый номер ЗУ, учтенного в ГКН
	Площадь ЗУ, учтенного в ГКН, кв.м
	Площадь ЗУ, учтенного в ГКН, после предыдущего изменения, кв.м
	Часть площади ЗУ, учтенного в ГКН, попавшая в ЗУ, предлагаемый проектом, кв.м
	Изменение площадей ранее предоставленных земельных участков, кв.м
	Примечание

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Квартал 1

	1
	1
	Для размещения объектов торговли и досуга

 
	258135,18
	47:07:0605001:13
	239500
	239500
	231345,59
	8154,41
	

	2
	
	
	
	47:07:0605001:179
	14000
	14000
	6708,87
	7291,13
	

	3
	
	
	
	47:07:0605001:63
	36757
	36757
	20080,72
	16676,28
	

	Квартал 2

	4
	2
	 Для размещения транспортно-логистических объектов
	39297,07
	47:07:0605001:185
	40234
	40234
	39297,07
	936,93
	

	5
	3
	Для размещения транспортно

транспортно-логистических объектов
	13273,46
	47:07:0605001:182
	93785
	93785
	8214,16
	85570,84
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:185
	40234
	936,93
	112,32
	824,61
	

	
	
	
	
	Сведений нет
	-
	-
	4946,98
	-
	

	6
	19
	Для размещения транспортно

транспортно-логистических объектов
	6986,01
	47:07:0605001:182
	93785
	85570,84
	6161,4
	79409,44
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:185
	40234
	824,61
	824,61
	0
	

	Квартал 3

	7
	4
	Для размещения транспортно

транспортно-логистических объектов 
	239028
	47:07:0605001:180
	214028
	214028
	214028
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:181
	25000
	25000
	25000
	0
	

	Квартал 4

	8
	5
	Для размещения транспортно

транспортно-логистических объектов  
	288063,43
	47:07:0605001:182
	93785
	79409,44
	1392,73
	92392,27
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:183
	286153
	286153
	281856,45
	4296,55
	

	
	
	
	
	Сведений нет
	-
	-
	4814,25
	-
	

	Квартал 5

	9
	11
	 Для размещения объектов производственного назначения
	49412,58
	47:07:0605001:112
	50000
	50000
	49412,58
	587,42
	

	10
	12
	 Для размещения объектов  производственно-складского назначения
	61817,51
	47:07:0605001:74
	67610
	67610
	61817,51
	5792,49
	

	11
	13
	Для размещения объектов  производственно-складского назначения
	97681,52
	47:07:0605001:97
	133013
	133013
	97681,52
	35331,48
	

	Квартал 6

	12
	14
	Для размещения объектов  производственного и складского  назначения
	35130,2
	47:07:0605001:96
	34705
	34705
	31725,61
	2979,39
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:98
	5782
	5782
	3404,59
	2377,41
	

	Квартал 7

	13
	16
	Для размещения очистных сооружений 
	52699,12
	47:07:0605001:184
	66100
	66100
	52583,18
	13516,82
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:74
	67610
	5792,49
	115,94
	5676,55
	

	14
	17
	Для размещения объектов инженерной инфраструктуры  
	8669,7
	47:07:0605001:79
	16547
	16547
	8598,32
	7948,68
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:106
	16576
	16576
	71,38
	16504,62
	

	15
	19
	 Озеленение
	5100,3
	47:07:0605001:74
	67610
	5676,55
	761,32
	4915,23
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:97
	133013
	35331,48
	4339,59
	30991,89
	

	16
	20
	  Озеленение
	1169,68
	47:07:0605001:97
	133013
	30991,89
	1169,68
	29822,21
	

	Квартал 8

	17
	18
	Для размещения объектов инженерной инфраструктуры 
	11309,7
	47:07:0605001:183
	286153
	4296,55
	1762,89
	2533,66
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:182
	93785
	92392,27
	3066,06
	89326,21
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:79
	16547
	7948,68
	1268,27
	6680,41
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:106
	16576
	16504,62
	2728,21
	13776,41
	

	
	
	
	
	Сведений нет
	-
	-
	2484,27
	-
	

	Вне границ кварталов

	20
	15
	Для размещения автомобильных дорог и объектов улично-дорожной сети 
	246263,64
	Сведений нет
	-
	-
	35362,98
	-
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:179
	14000
	7291,13
	841,33
	6449,8
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:179
	14000
	6449,8
	1385,36
	5064,44
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:63
	36757
	16676,28
	16676,28
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:184
	66100
	13516,82
	13516,82
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:182
	93785
	89326,21
	89326,21
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:183
	286153
	2533,66
	2533,66
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:77
	18990
	18990
	18990
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:106
	16576
	13776,41
	13776,41
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:98
	5782
	2377,41
	2377,41
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:97
	133013
	29822,21
	29822,21
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:74
	67610
	4915,23
	4915,23
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:79
	16547
	7948,68
	7948,68
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:112
	50000
	587,42
	587,42
	0
	

	
	
	
	
	47:07:0605001:13
	239500
	8154,41
	8203,64
	0
	

	
	
	ВСЕГО
	1414037,1
	
	
	
	1414037,71
	
	








2012 г.

2012 г.


