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ЗAкЛIoЧЕIlиЕ
УправлеtIия apхиTекTypЬI и гpaДoсТрoиТеЛЬсTвa aДMинисTpaции

Мo <<BсеBoЛo2I(ский П{yниципaЛЬIrЬIй рaйoн>> ЛенингрaДскoй oблaсти
Пo i}raТepиaЛaМ ПpoекTa ПЛaнирoBки и ПрoекТ Mе)l(еBaния TepриTopии'
oгpaниЧеrrнoй yл. 8.я Линия' aBToДoрoгой <<Cанкт-Петеpбyр. _ ПoсеЛolt
ипr. CвеpДЛoBa _ Bсевoлo?I(ск>>' ЗaпaДньll l{ ПpoеЗДoМ и беpеговoй линией
pеки Hевa, рaсПoЛo2кеннoй B гpa}Iицaх Mo <<CвeрллoBскor гopoДскoе
П oсеЛеIlиe>> Bсевoлo2l(скo гo гrlуII и ци П aЛ Ьнoгo pa й oн a Лен и н гpaдскoй
oбласти B нaселеннolи IryIrкTе гopoДскoй пoсёлoк иrиени CвеpДлoвa

от 29.03.20|2. Nb --..

CпециaлистaМи yПpaвЛени'l apХиTекTyрьI И гpa.цoстpoиTеЛЬсТBa
paссМoTpеньI МaTеpиaПьI ПpoекTa IIлaниpoBки И Ме)кеBaIIия TеppиTopии,
oГрal{иченIroй yл. 8-я ЛИI1И\ aBTo.цopoгoй <<Caнкт-Петеpбypг - ПoсеЛoк иМ.
CвеpдлoBa _ Bсeвoлolксю>, Зaпa.цньrМ пpoез.цoМ и беpегoвoiт лpтниeй peки
Hевa, рaспoлo)кеннoй B Гparlицax Mo <CвеpдлoBскor Гopo.цскoе ПoсеЛение))
BсевoлorкскoГo IvtyнициПaJlьнoгo paйoнa Ленингpa.цскoй облaсти B
нacеЛеннoМ Пy}IкTе гopoдскoй пoсёлoк иМени Свеp.Цлoвa, нaПрaBЛеннЬIе
ooo <<Ленстpoй> нa сoГлaсoBaНИe B Упpaвление apхиTекTypЬI И
ГрaДoстpoиTеЛьсTBa a.цМи[IисTpaции Мo <<Bсевoлolкский Мy}lициПaльньIй
рaйoн>.

Текстoвьlе мaтеpиaльr :
1. Тoм 1. ЧaсТь 1. Исxoднo-paзpеIilиTеЛЬнaя ДoкyМенTaЦИЯ.
2. Toм 2. oснoвнaя (утвеpх<дaемaя) чaсTЬ прoекТa пЛaниpoBки

Tекстoвaя чaсть:
Пoлolкения о paЗМещении oбъектoв кaПиTaJIЬнoГo сTpoиTrЛЬсTBa
федеpaльI{oГo, pеГиoнaПЬнoГo И МесTI{oГo знaЧеIIиlI ) a ТaЮке o
ХapaкTеpис[икax ПЛaHиpyеМoГo рaзвития TеppиToрИИ' B ToМ чиcЛе ПЛoTнoсTи
И ПapaМеTpaХ зaстpoйки теpритoрии |4 xаpaкTepисTикil( paЗBИTklЯ сисTеM
сoциaЦьI]oГo' TpaнсПopTнoГo oбсл1,7ццBaI{иЯ |1' I,rнжеriернo-TеХническoГo
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o o есПече}IиЯ' Hеooхo.циМЬIх ДлЯ paзBи-ГИя Т eppLlTop ии.

Гpaфическaя чaсть :
1. Чеpтёж кpaснЬIх линуlЙ М 1:2000
2. Чеpтёх< линиЙ, oбoзнaчaЮщиx .цopoГи yлицЬI' ПpoеЗ.цЬI' ЛИъ1ИИ cBЯзИ,
oбъектьr ин}I(енеpнoй и TрaнсПopтнoй инфpaсщyкTyp М 1:2000
З. Чеpтёхс |paниц зoH ПЛaниpyеМoГo paЗМещеllия oбъектoв сoциaПЬнo-
куЛЬTypнoГo И кoМMyнaПьнo-бьIтoBoГo нaЗнaчеI{иЯ' инЬlХ oбъектoв
кaПиTаЛЬ}IoГo сTpoиTrлЬсTBa М 1 :2000

з. Toм 3. MaтеpиaJIЬI Пo обoснoвaни}o ПpoекTa.
Пoяснительнaя зaпискa с oПисaнием И обoснoвallиеМ пoлolкений,

кaсaroщихся: oпpе.цеЛениJI ПapaМетpoB ПлaниpyеМoГo сТpoиTеJIьствa сисTеМ
сoциailЬI{oГo' TpaIIcПopTнoГo обслyхсиBaНIz^Я уI ин)I(еI{еpнo-TехIIическoГo
o беспечения, н еoбхo.циМьIХ .цJUI paзBиTиЯ Терp иToрии

Гpaфическaя чaсть:
l . Cxемa paсПoЛo)I( eНИЯ элеIиеHтa плal{ирoBoчнoй сTpyкTyрьI M 1 : 10000
2. Cxемa исПoЛЬЗoв,aНkl,Я TrppиToрии B Пеpиo.ц Пo.цГoToBки ПpoекTa

ПлaниpoBки TеppиTopии М i :2000
3. Cхемa Гpaниц Зoн с oсoбьrми yсЛoBияМи исПoЛЬзoBaниЯ TеppиTopии М

1:2000
4. Cхемa opГaниЗaции yЛичнo-дopolкнoй ceTИ 'l сХеМa ДBЮI{ениJI

TpallсПopтa М 1:2 000
5. Cхемa Эскизa зaстpoйки TеppиTopии М 1:2 000
6. Cxемa веpTикaJIьнoй ПЛa}iиpoBки и ин}(енеpнoй Пo.цГoтoBки ТrppиTopии
7.  M 1:2000
8. Cxемa |paниц теppитopий, Пo.цBеpжен}IЬГx pискy BoзникIIoBeНИЯ

Пo)кapoв, чpеЗвьrчaйньrx cиryaциЙ ПpиpoднoГo И Tеx}loгеllнoГo
xapaкTеpa, в М1:2000

Toм 4. Пpoект Ме}кеBaни,l TеppиTopии
Пoяснительнaя зaпискa
Гpaфическaя чaсть
1. Чеpтехt Ме)кеBaIIия TеppиTopии

МaтеpиaльI ПpoекTa пpеДсTaBЛеIIЬl нa бумaжHoМ I{oсиТеЛе и B ЭЛектpoннoй

Bеpсии.
Элекщoннaя BерсиЯ Пpе.цсTaBJIенa в фоpмaтax:
TексToBЬIе МaTrpиaПЬI B фopмaте - doс,

гpaфинеские МaTеpиaIIЬI фopмaтaх - jpg, Мaplnfo.

Пo peзyлЬTаTaIи pассMoTренtlя yсTarroBЛeнo:
Пpoект BЬIПoЛ}Iе}I ooo <Cтyдия з8)) Пo зaкaзy ooo <<Ленстpoй>

(лoгoвop ]ф 02108-201| oТ 02.08.2011), .цеI"rсTBytoщеГo нa oс}IoBaFIии
Пoстaнoвле}lия гЛaBЬl Mo <<Свеpдлoвскoе Гopo.цскoе ПoсеЛеIIие)) oТ
12.12'201I Jtгэ з40 B сooTвеТсTвI{и с зaДaниеМ нa paзpaбoткy Пpoектa

a



ПЛaниpoBкpL И Ме)кеBaнИЯ ТeppklTopии, yTвеp)к.це}I}tЬlМ гЛaBoй a.цМиHисTpaции
Мo <Свеp'ЦлoBскoе ГopoДскoе ПoсеЛение) И сoГЛaсoBaннЬIМ нaчаЛЬникoМ
yПpaBления apxиTекTypЬI И |paДoсTрoиТелЬсTBa aДМинисTpaЦИИ Мo
<<Bсеволoясский МyнициПaльньIй paйoн>.

Пpoект BЬiГIoлнен с yrеToМ ПpеДлorкений ЗaинTеpесoBaннЬIx лиц' ЕIa
oсI{oBa}iии oбpaщения кoToрЬIx IIpиII,ITo prIIIение o ПoдГoToBке.цoкyМеIITaЦИИ
Пo ПЛaниpoBке TеppиTopии.

Пpoект BЬIПoлнrн нa кoнДициoннoй тoпoгpaфиuескoй oснове M 1:2000
BьIПoлненнoй ФГУТI <AэpoгеoДeзklЯ>>D I{a кoн.цициoннoй тoпoгpaфическoй
oснoве М 1:500 BЬIПoл}Iеннoй ЗAo <<Bаленс>> в 201 1 гoдy

Пpи paзpaбoтке ПporкТa иcПoлЬЗoBaJIисЬ МaTериaПЬI и}Ix{енеpIIЬIx
изЬIскaIIий пporпльIХ леT из Фoн.цa иH)кеHеpI{ЬIx иЗьIскaIlий Ленингpaдскoй
oблaсти.

Пp, paзpaбoтке IIpoекTa исПoлЬЗoBailисЬ МaTеpиaПьI Пo
зеМЛепoЛЬзoBaни}o' Пpе.цoсTaBлеIlнЬIr TеppитopиaПЬIIьIМ oTДелoМ yПpaBлеI{ия
Poсpеестpa Пo BсевoлorкскoМy paйoнy p| yПpaBЛrниеМ apхиTекTypЬI И
ГрaДoсTpoиTеЛЬсTBa a.цМинисTpaЦИИ Мo <<Bсевoлoхtский МylrициПa.rrьньrй
paйoн>.

Пpoект paзpaбoтaн с yчеToМ Tеxtlическиx yслoвий:
- Tеxнические yслoBия ]ф 195 oT 2|.О2.2012г. АдминисTpaЦИИ
МyниципaПЬнoгo oбpaзoвaния <<Cвеp.цЛoBскoе Гopo.цскoе ПoсеЛениr)) нa
ПpисoеДиI{ение к Iv[yнициПaПЬ}IЬIМ сисTеМaМ TеIIЛoсI{aбжения и ГBC
oбъектoв' paсПoлaгaеМЬIx B сooTBrТс.IBИИ с ПpoекToМ IIЛaниpoBки
TеppиTopии
- Tеxнические yсЛoBиJI J\b 1795 oт 20.I2.201'iг. oAo <<Boдотеплoснaб>
нa Присoе.ци}Iеt{ие к MyI{ициПaJIЬнЬIМ сисTеМaМ вo'цoснaб)кrllиЯ И
кaн€LIIизaЦии
- Теxничеcкие ycлoBиЯ }{b ЛЭ10з-021520 oT |5.02.2012г. oAo
<<Ленэнеpгo>> ПoдкJlroчarIИЯ oбъектa кaПиT€LIIЬнoГo сTpoиTеЛьcTBa к
эЛекTpи1IеcкиМ сеTЯМ oAo <<Ленэнеpгo>.
- Tеxнические yсJIoBия Ns 09-1зl4З| oт 27.0I.20|2т. oAo <<PoстелекoМ))
нa телефoниЗaциIo и paдиo фикaЦиIo )I(иЛЬIx .цoМoB.

Pеrпения oб иIDкrнеpнoМ oбеспечении TеppиTopии пporкTиpoBaниЯ
ПpеДвapиTелЬHo сoГлaсoвaньI с oAo <Boдoтеплoснaб>>, с oAo <<Ленэнеpгo>>,
ПpoекTиpyеМЬI BЬIПyск oчищеI{нЬIx сТoкoB B pекy Hевa сoГЛaсoBaн с Невскo-
Лa.цoхсским БBУ (JфP-6-37-642 oт 16.02.2012 г.)

Пpoект чеpTе)кa Плa}IиpoBки И Эскиз зaстpoйки TеpриToрии
Пpе.цBapиТеЛЬнo paссМoТрен B aДМиI{исTpaции Mo <Свеp.ЦлoBскoе ГopoДскoе
ПoсеЛе}Iие) '1 B Упpaвлении apxиTекТypЬI |4 Грa.цoсТpoиTeЛЬсTвa
Bсевoлoжскoгo МyнициПaJlЬнoГo paйoнa Ленингpa.цскoй oблaсти

Пo сyЩесТBy ПpеДсТaBленIlЬIх ПpoекTЕIЬrх pеtIIе}Iий мorкнo yсTaНoBиTЬ
сЛеДуroщее:

Ha теppиТopии ПpoекTиpoBaниЯ B loгo-Boстoчнoй чaсти Микpoрaйoнa
ПЛaнирYеTся рaзN'fеrЦеIlие paйoнa ;<llлoй зaстpoйки с oбъектaми



oбслyхсив,al1тl'Я) paзN{ещеIrие oбъектов TpalrсПopтнoй И инх<енеpнoй
инфpaстpyкTypЬI МесТнoГo ypoB}Ul, paзМещение oбьектoв oбществеHнo-
делoвoй зaстpoйки; yсTaнoвЛенЬl ПЛaниpуеМЬIе кpacнЬlе Л'1|1у1И, BЬIДеЛе}IЬI
ЗoЕIЬI oЗеЛенrния oбrцегo ПoЛЬЗoB aLIИЯ

B МaТеpиaЛax Прoектa Пpopaботaньl BoПpoсЬI paзBИТИЯ TpaнсПopтнoй
инфpaстрyкTypЬI B yBязке с ПЛaниpyеМЬIМ paЗBиTиеМ ПpиnеГaloщиx
теppитopий, BЬ1ДеленЬI эЛеМенTЬl ПЛaниpoвoчнoй сTpyкTypЬl. Пpoектом
BЬI.цеЛеIIЬI зoIlЬI paзМещения oбъекToB yЛичнo-.цopolкнoй ceТИ т4 ин}кенеpнЬIХ
сoopyх{ен ий тpaнcпopтнoй инфpaстpyкTypЬI.

B мaтеpи aЛaх' ПpoекTa пpopaб oтaнЬI Bo ПpoсьI ин)l(е}iеpнoГo oбеспечения
TеppиTopии, BoПpoсьI oбесПеЧr}Iия ПЛaниpyемoй rкилoй зaстpoйки oбъекTaМи
кoМI\4ylraПьнo-бьrтoBoгo И сoциaлЬI{o-КyлЬTypнoГo oбеспечения. Пpoектoм
oПpе'цеЛеньI |paницЬI Зoн рaзМещеIIиЯ o0ЪекToB .цoЦIкoЛьнЬгx
oбщеoбpaзoBaTелЬHЬIХ 1^rpеiкдений, oбъектoв сoци€LJIЬнoГo oбеспе.lения,
oбъектoв физи.rескoй кyльтypЬI и сПopTa, oбъектoв кoМMyн€LЛьнo-бьIтoBoГo
oбслyх<иBal1И,Я. Тaкхсе ПpедyсМaTpиBaеТся pекoнстpyкция TеppиTopии
сущeствyrощей зaстpoйки, ПpеДyсМaTpивaеTсЯ pекotlсTpyкция беpегoвoй
ЛИtIИИ pеки Невa.

Пpoектньlми pеIIIе[rияМи Пpе.цycМoTpеrro paЗМещение F{opМaTИB}loгo
paсчеTl{oГo кoЛичесTBa МесT хрaI{еI{и'I ЛеГкоBoГo aBToTpaIIсПopTa' BЬIДеЛенЬI
ЗotIЬI paзМеII{ени'I oбъектoв ХpaIIеI{ия aвтoмoбилей. Hopмьl paсчеTa
пoтpебнoсTи B oбъектax oбслylкиBanуlя, B сBЯЗи с оТсyTсTBиеМ yTBеp)Iце}ItIЬгx
pегиoнaПЬнЬIx и МесTнЬIх нoрМaTиBoB ГpaДoсTpoиTrлЬ}IoГo ПpoекTиpoBaни,l'
Пpин,ITЬI B сooTBеTсTBИkI с действyloщиМ зaкoнo.цaтеЛьсTBoМ Poссийскoй
Федеpaции.

Инх<енеpнoе oбесПечrние ТеppиTopии Пpе.цyсМoTpеIlo B сooТBеTсTBии с
TехIlическиМи yсЛoBиЯМИ Нa иIDке}rеpнoе oбесПеЧеI{ие чaсTи TеppиTopИИ' a
TaЮI(е c }Г({етoМ ПЛaниpyеМoГo paЗBИТplЯ TеppиTopИИ Нa пеpсПекTиBy B paМкaх
меpoпpиятий пo ин)I{еHrpнoМy oбеспечеtlиlo, Пpе.цyсМoTpеtll{ЬIx ПpoекТaМи
.цoкyМенToB TеppитopиilГIЬ}loгo IIЛaниpoBaНИЯ Мo <Cвеp.цЛoBскor гopo.цскoе
Пoселение> и Mo <<Bсевoлolкский МyнициПaльньIй paйoн>.

ИнженеpI{o-TеxIIиЧеские МеpoПpиЯ.ГLtЯ гpaя<дaнскoй oбopoньr И
МrpoПpи,lTиЯ Пo oбеспечениro пoжapной безoпaснoсTи Пpе.цЛo)кенIlЬIе
ПpoекToМ сooTвеTсTByioT исХo.цнЬIМ .цaннЬIМ |4 тpебoвaниям Глaвнoгo

y{еTy ПpиyПрaBления МlIC Poссии пo Ленингpaдскoй oблaсти, Пo.цЛежaщиМ
paзpaботке Пpoектa ( JФ12-25-609з-иTД oT 2з.|2.20112 г.)

Пpoектoм МежеBaниЯ oПpе.цеnеHЬI ГpaниЦЬr зеМеЛЬнЬtx yчaсTкoB ДЛЯ
paзМещеllия o6ъeкТoB кaПиTaльI{oГo стpoиTеЛЬсTBa сoциaпЬнo-кyЛЬTypнoГo и
кoММyн€шьнo-бьIтoBoГo нaзнaчения B сooTBетсTBии с oПpе.цеЛенtlЬIМи
ПpоекToМ ПЛaниpoBКи ПapaМеTpaМи ЭTиХ oбъектoв. Пpoектoм Ме)кеBaни'I
Taк)I(е oПpе.цеЛенЬI |paIIицЬI зеМеЛЬ}IЬIx ).чaсTкoB .цЛя paзМrщениЯ oбъектoв
кaПиTaЛЬнoГo сTpoитеЛЬсTBa инoГo нaЗнaчения у1 пpиBеДеньI Пpе.цельнo

.цorТусTI,rN{ЬIе Пaрa]\{еTрЬI l{сПoЛЬзoBaНИЯ зеN{еЛЬ}IЬiХ yЧaсTкoB B с0OTBеTсTBI4и с
paсчеТнЬIМи ПoкaзaТелЯМи ПpoекTa ПлaниpoBКи.

ПpoектнЬrе pеIIrения B целoМ B части фyнкциoнzЦIЬнoгo ЗoниpoBaНИЯ '4



ПpoсТрaнсTBеtlI]o-ПлаHиpoBoчнoи opГанизaЦии TеppиTopии yBязaнЬr с
ПpoекToМ ГенеpaЛЬI]oГo ПЛaнa Мo <Свеp'цЛoвскoе Гopo.цскoе ПoсеЛеHие))' a
Taк)ке не ПpoTиBopечaT oснoBнЬIМ ПapaМеTpaМ pa3BИTИЯ TеppиTopии И
МеpoПpиЯ.ГLlЯМ Пo TерpиTopиaЛь}toМy ПЛaIIиpoBaIIи}o, Пpе.цyсМoTренHЬIМ B
ПpoекTе Cхемьl ТерpиTopиaПЬHoГo ПЛalrиpoBaНИЯ BсевoлoхсскoГo
МyниципaПЬIloгo paйoнa.

Пo pезyлЬTaтaМ рaссI\,{oТp eНИЯ И aНaЛ|4Зa ПpеДсTaBЛе}IIlЬIх ДoкyN{еI]ToB
ПpoекTa ПлaнирoBки и ПpoекТa МежеBaниЯ yсТalroBЛенo:

1. ПpoекT BЬIПoЛнеIr с )п{еToМ paнее paзpaбoтaннoй ГpaДoсTрoительнoй
ДoкyМен.IaЦИИ) a тaк}I(е с ).чеToМ parrее yТBеp}I(ДеннЬIх |paДoсTpoиTеЛЬнЬIХ
IrЛaнaх ЗеМеJIЬнЬIХ ).чacTкoB.

2. oбъемно ПpoсTрa}rсTBенньIе И apxиTектypнЬIr pеII]ения
сooТBеTсТByioT .цеиcТByloщиМ нopМaTиBaN{ |paДoсTpoиTелЬtloгo
ПрoекTиpoBaНИЯ B чaсTи эTarl(HocTи и ПЛoTнoсTи зaсщoйки.

3. ПлaниpyеМoе сTрoиTельсTBo B .цocTaToчнoй сTеПени
пoтребнoсTяМ Микpopaйoнa Пo обеспечениro oбъектaми
кyЛ ЬTyp нo Гo и кo МMyII€LJIьн o - бьlтoBo Гo oб слryx<и BatIИя.

y.цoBлеTBopяеT
сoциaПЬнo-

2. Инжeнеpнoе oбеспечение B пoлнoй Меpе oбеспечиBaеT Пoтpебнoсти в
ин)кенеpнЬж рrсypсaХ с }Г(rеТoМ ПЛaниpyеМoГo paЗBИТИЯ

з. Pешения Пo рaзМеще}rиIo oбъектoв yЛичIlo-.цopoтснoй
ин)I(енrpнЬIx сoopyхсений 'lpallсПopтнoй инфpaстpyi(rypЬI
неoбхoдиI\,IЬIМ пoтребнoсTяМ для oбесПrчеIlи'l TpaнсПopTнoГo oбслyжиBaHуIЯ
TеppиТopии.

4. ApxитекТyplro-плaниpoBoчнЬIе и ПpoсTpaнсTBеннЬIe pеЦIени;I ПpoекTa
ПЛaниpoBки oTBечa}oT oсoбеннoсTЯМ МесTopaсПoЛo)Itе}Iи'l TеppиTopии
ПpoекTиpoBaНklЯ) yBЯзaI{ЬI с фyнкциoнaльнoй и пЛaниpoвoчнoй стpyкrypoй
ТеppиТopии c ).ЧеToМ ее ПеpсIIекTиBнoгo paзBИT|4Я.

ИcхoДя ИЗ иЗЛo)кеI{нoгo BЬIIIIе' Упрaвление apxиTекTypЬI vI
цpaДoсTpoиTеЛьсTвa aДМиI{исTpaции Мo <<Bсевoлo>кский МylrиЦиПaльньlй
paйoн> Ленингpa.цскoй oблaсти счиTaеТ BoЗМo)It}IЬIМ сoгЛaсoBaTЬ
Пpе.цсTaBЛеII}IЬIе МaTеpиЕLJIЬI и нaПpaBиТЬ гЛaBе МyниЦиПaПьнoГo обpaзoвaния
Мo <Cвеpдлoвcкoе Гopo.цскoе ПoсеЛе}Iие) ДЛЯ |IpИНЯTkIЯ pеIIIения o
ПрoBе.цении гryблинньtx слyшraний Пo Пpoектy ПлaниpoBки И МежеBaниJI
TеpриToрии, o|paниченнoй yл. 8-я IIИъIИЯ' aBToдopoгoй <Caнкт-Петеpбyр. _
Пoселoк иМ. CвеpДлoвa - BсеBoЛoжск))' Зaпaдньtм ПpoеЗ.цoМ И беpегoвoй
линиеЙ реки Hевa, рaсПoЛo)I(еннoй B Гpa[Iицaх Мo <CвеpдлоBскoе Гopo.цскoе
ПoсеЛение>> Bсевoлo}l(скoГo МyниЦиПaJlЬtloгo paйoнa ЛенингpaДскoй oблaсти
B нaсеЛен}IoМ ПyIIкTе ГopoДскoй пoсёЛoК иМrни Cвеpдлoвa.

Haчa-пьник yПpaBЛеllиЯ
aрхиTекГу-pЬI и Гp aДo сТpoиTеJlЬсTBa
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