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ВВЕДЕНИЕ

Проект разрабатывается по заказу Закрытое Акционерное Общество «Еврознак АГ Санкт-Петербург» на основании Постановления главы администрации МО «Свердловское городское поселение» «О  подготовке  документации  по  планировке  территории ограниченной с северо-запада кольцевой автомобильной дорогой; с севера рекой Утка; с юго-восточной стороны полевой автодорогой вдоль границ земельных участков 47:07:0605001:77 и 47:07:0605001:105, с южной стороны границей земельных участков 47:07:0605001:77, 47:07:0605001:15, 47:07:0605001:13, расположенной в границах МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области в районе деревни Новосаратовка» №36 от 12.03.2011 г.

Проект разрабатывался в соответствии с требованиями Закона Российской Федерации 29.12.2004 № 190-ФЗ (в редакции Закона Российской Федерации от 27.07.2010 № 240-ФЗ) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», другими Федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации в области градостроительного регулирования, законодательством Ленинградской области, нормативными правовыми актами муниципального образования поселения и района, а также в соответствии с требованиями задания на проектирование. Проект планировки территории и проект межевания подготовлен с учетом предложений заинтересованных лиц и отдельных землепользователей.

Материалы проекта подготовлены на топографической съемке масштаба 1:2000, составленном ООО «Геоград» по материалам плановой съемки и высотной съемки по состоянию на июль 2012 г. в системе координат СК-64, балтийской системе высот 1977 г.

Данный том содержит описание местоположения проектируемой территории в планировочной структуре муниципального образования «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области, отчет о натурном обследовании территории, анализ современного использования территории, обоснование положений по развитию территории проектирования, определения параметров планируемого строительства систем транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории, а так же содержит описание защиты территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности. Материалы тома представлены в виде пояснительной записки и схем.
Раздел ИТМ ГОЧС проекта планировки территории подготовлен ООО «НИПИ "ТрансСтройбезопасность» с учетом требований СП 11-112-20018 «Порядок разработки и состав раздела «Инженерно-технические мероприятия гражданской обороны. Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций проектов строительства» градостроительной документации для территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований» на основании утвержденного технического задания на разработку данного раздела.
1. цели и задачи планировки территории
Целями разработки планировочной документации являются:

1. Обеспечение комплексного и устойчивого развития территории.

2. Выделение элементов планировочной структуры территории проектирования.

3. Установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.

4. Функциональное зонирование территории, формирование инженерной и транспортной инфраструктуры территории, определение основных технико-экономических показателей развития.

5. Установление границ зон планируемого размещения социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства при их наличии.

6. Установление границ земельных участков и при необходимости, публичных сервитутов. 
2. анализ существующего землепользования на территории проектирования
Все земельные участки на территории проектирования находятся в собственности физических  и юридических лиц. Характеристика существующих земельных участков приведена на основании имеющихся документов и представлена в таблице ниже:
Таблица 1










	




№

п/п
	Кадастровый номер земельного участка
	Местоположение земельного участка
	Разрешенное использование земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м

	1
	47:07:0605001:13
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	239500.00

	2
	47:07:0605001:77
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	18990.00

	3
	47:07:0605001:96
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	34705.00

	4
	47:07:0605001:156
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	7000.00

	5
	47:07:0605001:180
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	214028.00

	6
	47:07:0605001:181
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	25000.00

	7
	47:07:0605001:182
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	93785.00

	8
	47:07:0605001:183
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	286153.00

	9
	47:07:0605001:184
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	66100.00

	10
	47:07:0605001:185
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	40234.00

	11
	47:07:0605001:112
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	50000.00

	12
	47:07:0605001:113
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	50000.00

	13
	47:07:0605001:71
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	14
	47:07:0605001:72
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	15
	47:07:0605001:76
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	16
	47:07:0605001:75
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	100000.00

	17
	47:07:0605001:97
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	23999.53559

	18
	47:07:0605001:74
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	67610.00

	19
	47:07:0605001:79
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	16547.00

	20
	47:07:0605001:106
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	16576.00

	21
	47:07:0605001:98
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	5782.00

	22
	47:07:0605001:96
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для использования в промышленных целях
	34705

	23
	47:07:0605001:63
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для сельскохозяйственного использования
	36757.00

	24
	47:07:0605001:179(1)

Многоконтурный
	Ленинградская область, Всеволожский район,  дер. Новосаратовка, центральное отделение
	Для сельскохозяйственного использования 
	14000.00

	
	ИТОГО
	
	
	1850485.00


В составе исходных данных для разработки данного проекта предоставлены сведения о земельных участках, учтенных в Государственном кадастре недвижимости.

Часть участков, поставленных на кадастровый учет, не прошли межевание и на схемах не отображены. 
3. Анализ состояния территории. проблем и направлений её комплексного развития
Местоположение территории проектирования
Границами проекта планировки и проекта межевания территории являются:

с севера  -  река Утка; 

с запада - граница земельного участка КАД;

с востока  - граница земельного участка кадастровый номер: 47:07:0605001:77 и 47:07:0605001:105;

с юга – границы земельных участков 47:07:0605001:77, 47:07:0605001:15, 47:07:0605001:13;

Территория проектирования представляет собой бывшие сельскохозяйственные угодья. Территория характеризуется относительно изолированным местоположением в планировочной структуре поселения. От поселка территория отделена полями, автомобильной дорогой «Санкт-Петербург – им. Свердлова – Всеволожск». Вся территория изрезана мелиоративными каналами. По территории с юга на север проходят высоковольтные линии электропередач, магистральный водовод. Участки, примыкающие. Рядом с территорией проектирования проходит кольцевая автомобильная дорога (КАД). Территории, примыкающие к КАД, заняты под застройку объектами производственного назначения. С севера территория ограничена руслом реки Утка.
Площадь в границах проектирования – 1964101.87 м2 (196.41га).
Климатическая, геологическая и гидрологическая характеристика территории.


Климат

Строительно-климатический подрайон (по СНиП 23-01-99*) – «II B».

Климат рассматриваемой территории – холодный избыточно увлажненный, переходящий от континентального к морскому. Весной теплая погода чередуется с холодной. Лето короткое, относительно прохладное (средняя температура июля – 16,8оС). Осенью погода облачная с затяжными дождями. Возможно установление и сход снежного покрова. Зима умеренно холодная, первая ее половина относительно мягкая и неустойчивая, вторая более холодная (средняя температура февраля – минус 8,7оС). Абсолютный максимум 34оС, абсолютный минимум минус 38оС. Средняя дата наступления последнего заморозка 5.05; первого заморозка – 10.10. Продолжительность безморозного периода составляет 157 дней.

Среднее годовое количество осадков 817 мм. В течение теплого периода (IV-X) выпадает 507 мм, в течение холодного (XI-III) – 310 мм.

Относительная влажность самого холодного месяца (февраль) составляет 86 %, самого теплого (июль) – 73 %.

Снежный покров образуется в среднем 5.12, разрушается в среднем 11.04. Средняя из наибольших декадных высот снежного покрова 57 см (лес), максимальная 84 см, минимальная 35 см.

Средняя годовая скорость ветра 4,2 м/с. Преобладающее направление ветра в течение всего года З, ЮЗ.
В качестве опорных использовалась метеорологическая станции  Санкт – Петербург.
Гидрологическая характеристика и геологические условия.
Поверхностные воды

На территории рассматриваемой площадки расположены три естественных водотока: в северной части - река Утка и временный водоток, расположенный в ложбине, являющийся ее левобережным притоком; в западной части – ручей, являющийся разгрузочным водотоком для сети мелиоративных каналов, расположенных в южной и юго-восточной частях площадки. 

Рассматриваемая территория расположена в на правом берегу реки Утка в среднем ее течении. Площадь водосбора, питающая реку на этом участке, составляет около 15 км2, 30% этой территории покрыты лесом, остальная площадь занята сельскохозяйственными угодьями, в частности, полями, использовавшимися ранее для выращивания сельскохозяйственных культур.

Гидрологический режим реки Утка, являющейся правобережным притоком реки Нева, на данной территории является характерным для малых рек района, 70% ее стока приходится на весеннее половодье, во время которого мгновенный расход воды может достигать величины 6.5 м3/с. (Ориентировочное значение мгновенного расхода воды  обеспеченностью 1%). Значения расходов воды во время дождевых паводков в период летне-осенней межени могут достигать величин 4,0-4,5 м3/с. Ледовые явления, характерные для реки Утка, являются характерными для региона. 

Ручей, протекающий в западной части площадки, является разгрузочным водотоком для сети заросших мелиоративных каналов. Площадь его водосбора составляет около 0,8 км2. Ручей является периодическим водотоком, пересыхающим в периоды летне-осенней и зимней межени в маловодные годы. Максимальные расходы воды обеспеченностью 1% для данного водотока могут достигать значения 2 м3/с.

Временный водоток, расположенный в ложбине, находящейся в северной части площадки, является левобережным притоком реки Утка и одновременно - разгрузочным коллектором для сети заросших мелиоративных каналов, обеспечивающих отвод избыточного увлажнения от северной части рассматриваемой территории. Большую часть года в ложбине отсутствует течение воды, появляясь лишь в период весеннего половодья и во время дождевых паводков в течение летне-осенней и зимней межени. Площадь водосбора водотока составляет менее 0,2 км2. Максимальные мгновенные расходы воды обеспеченностью 1%  для данного водотока могут составлять около 0,6 м3/с.

Помимо указанных водотоков, в северо-западной части площадки расположена территория с избыточным увлажнением, на которой имеется сеть мелиоративных каналов, сбрасывающий коллектор которой был нарушен в период строительства КАД. Со временем, если не обеспечить сброс избыточных поверхностных вод, ситуация приведет к постепенному заболачиванию территории с последующим образованием на ней верхового болота.
Подземные воды

Гидрогеологические условия участка характеризуются наличием двух водоносных горизонтов.

Грунтовые воды первого водоносного горизонта вскрыты на глубинах 0,80-4,30 м (абс. отм. 5,79-12,43 м) приурочены к прослоям песков в озерных супесях, озерно-ледниковым пескам  и прослоям песков в озерно-ледниковых супесях и суглинках. Воды безнапорные. Водоупором являются ледниковые отложения. Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков.  Разгрузка горизонта происходит в реку Утка. 


Зафиксированные уровни близки к среднегодовым. Амплитуда сезонных колебаний уровня грунтовых вод составляет около 2,0 м.  

Подземные воды второго водоносного горизонта вскрыты на глубинах 11,0-11,8 м (абс. отм. 0,08-0,95 м.) и приурочены к среднечетвертичным озерно-ледниковым пескам. Воды напорные. Величина напора составляет 10,5-11,0 м. Пьезометрические уровни зафиксированы на глубинах 0,5-0,8 м (абс. отм 11,08-11,45 м). Питание горизонта осуществляется за счет инфильтрации атмосферных осадков. 

Зафиксированные уровни близки к максимальным. Амплитуда сезонных колебаний уровня грунтовых вод составляет около 2,6-2,8 м. 

Геолого-геоморфологическая характеристика

В геоморфологическом отношении рассматриваемая территория расположена в пределах Приневской низменности, на озерно-ледниковой равнине балтийского ледникового озера. 

Абсолютные отметки дневной поверхности в пределах участка изменяются от 6,80 до 13,20 м.

В геологическом строении площадки до глубины 15,0 м принимают участие современные техногенные (t IV), верхнечетвертичные (Q III) и среднечетвертичные (Q II) отложения.

1.2 Геологический разрез площадки (сверху вниз):

Современные техногенные отложения- t IV

Насыпной грунт: песчано-гравийная смесь.

Мощность насыпного грунта составляет 0,3-0,7 м.

Озерные отложения – l IV
Озерные отложения на рассматриваемой территории имеют локальное распространение в северо-восточной и южной частях площадки.

Супесь пылеватая, пластичная, коричневато-серая, с прослоями песка пылеватого, с примесью органических веществ.

Вскрыта на отдельных участках на глубине 0,2-0,3 м.  (абс. отм. 7,63-12,39 м.) под почвенно-растительным слоем. Мощность изменяется от 1,7 до 3,3 м.

Верхнечетвертичный отдел – Q III
Озерно-ледниковые отложения – lg III

На рассматриваемой территории озерно-ледниковые отложения имеют повсеместное распространение и представлены: супесями (от текучих до пластичных), суглинками (от текучих до твердых), песками пылеватыми и мелкими. Залегают с поверхности, под почвенно-растительным слоем и озерными отложениями на глубине 0,0-3,3 м (абс.отм. 6,53-12,39 м). Вскрытая мощность отложений колеблется от 2,8 м до 19,8м.

Флювиогляциальные отложения – f III

На рассматриваемой территории флювиогляциальные отложения имеют локальное распространение в северной и южной частях площадки и представлены песками средней крупности и гравийным грунтом. Залегают в толщах озерно-ледниковых и ледниковых отложений  на глубине 5,0-12,5 м (абс.отм. 6,86 – минус 0,15 м). Вскрытая мощность отложений колеблется от 0,5 м. до 9 м.

Ледниковые отложения – gIII

На рассматриваемой территории ледниковые отложения имеют повсеместное распространение и представлены: супесями (пластичными и твердыми), суглинками (от мягкопластичных до твердых). Залегают с под озерно-ледниковыми отложениями на глубине 3,0-19,0 м (абс.отм. 8,48 – минус 6,02 м). Вскрытая мощность отложений колеблется от 1,0. до 17,0 м.

Среднечетвертичный отдел – Q II

Озерно-ледниковые отложения – lg II
На рассматриваемой территории среднечетвертичные озерно-ледниковые отложения имеют локальное распространение в южной и восточной частях участка и представлены: супесями пластичными, суглинками (от текучепластичных до тугопластичных), песками пылеватыми. Залегают под верхнечетвертичными ледниковыми отложениями на глубине 7,2-18 м (абс.отм. 4,48-минус 9,17 м). Вскрытая мощность отложений колеблется от 2,0 м. до 12,8 м.

Ледниковые отложения – g II

На рассматриваемой территории среднечетвертичные ледниковые отложения имеют локальное распространение в южной и восточной частях участка и представлены: супесями пластичными и суглинками тугопластичными. Залегают под среднечетвертичными озерно-ледниковыми отложениями на глубине 16,0-19,0 м (абс.отм. минус 6,82-минус 7,98 м). Вскрытая мощность отложений колеблется от 1,0 м. до 4,0 м.

Анализ планировочных ограничений территории проектирования
Территория практически свободна от ограничений, за исключением территорий по границам проектирования и вдоль кольцевой автомобильной дороги. 
От кольцевой автомобильной дороги 1 категории размер санитарного разрыва не установлен. Рекомендуемое расстояние от автомобильной дороги до жилой застройки составляет 100 м
По территории проходят высоковольтные воздушные линии электропередач (ВЛ), размер охранной зоны составит: 

ВЛ 10 кВ – 10 м;
ВЛ 110 кВ – 20 м;
ВЛ 220 кВ – 25 м;
Размеры охранных зон приняты в соответствии с ГОСТ 12.1.051-90 (СТ СЭВ 6862-89). «Система стандартов безопасности труда. Электробезопасность. Расстояния безопасности в охранной зоне линий электропередачи напряжением свыше 1000 В»

По территории проходят магистральные водоводы от насосной станции «Водоканал Санкт-Петербурга», диаметр водоводов 1220мм и 1420 м. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений (водоводов), расположенных вне территории водозабора, представлена санитарно - защитной полосой.

Ширина санитарно - защитной полосы принята по обе стороны от крайних линий водовода: не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов, так как присутствуют грунтовые воды.
По территории проходит газопровод диаметром 720 мм на глубине 1,5-1,7 м. Охранная зона газопровода составляет 20 м.

По территории протекает река Утка: ширина водоохранной зоны составляет – 50 м, ширина береговой полосы – 5 м, ширина прибрежной защитной полосы составляет 50 м.
Существующие зоны планировочных ограничений показы на следующем графическом материале – «Схема границ зон с особыми условиями использования территории».
Анализ ранее разработанной документации по планировке территории
В границах территории проектирования документации по планировки разработано не былою На все МО «Свердловское городское поселение» разрабатывается генеральный план. Проект генерального плана был представлен на градостроительный совет комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области. Решения предложенные проектом планировки, не противоречат решениям проекта генерального плана.
Для данной территории подготовлена концепция развития. Планируется разместить торговый комплекс, логистический центр, завод хлебо-булочных изделий. 

Анализ системы инженерно-технического обеспечения территории проектирования

Водоснабжение
Водоснабжение на территории отсутствует. По территории проходят магистральные водоводы, снабжающие районы Санкт-Петербурга питьевой водой.
Канализация
Водоотведение на территории отсутствует.
Электроснабжение
По территории проходят ВЛ 10, 110, 220 кВ к центрам питания, расположенным за пределами территории проектирования и обеспечивающим электроснабжение существенно больших территорий. 
Теплоснабжение
Теплоснабжение на территории отсутствует. 
Газоснабжение
По территории проектирования проходит газопровод диаметром 720 мм на глубине 1,5-1,7 м. 
Охрана объектов культурного наследия Ленинградской области
Объектов культурного наследия на территории проектирования не обнаружено.
Социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание населения
В настоящее время на территории проектирования застройка отсутствует. Так как развитие территории планируется под промышленные, логистические  и общественно-деловые объекты, то социально-культурное и коммунально-бытовое обслуживание на территории не предусмотрено. 
Транспортная инфраструктура
По территории проходит кольцевая автомобильная дорога (КАД), выезды и съезды   на которую, осуществляются в районе существующей развязки перед вантовым мостом через р. Нева. Отсутствует прямая связь с городскими магистралями Санкт-Петербурга. Подъезд к территории проектирования осуществляется по проездам, выполненным для сельскохозяйственной техники и по существующей «Покровской» дороге. Параметры существующей дорожной сети не позволяют  использовать данную территорию в планируемых целях. Необходимо решить вопрос с подключением данной территории к улично-дорожной сети Санкт-Петербурга, что бы уменьшить нагрузку на существующий выезд по Октябрьской набережной и автомобильной дороги «Санкт-Петербург – им. Свердлова – Всеволожск». 
Анализ экологической ситуации
Состояние воздушного бассейна

Атмосферный воздух – один из важнейших факторов среды обитания человека, характеризующих санитарно-эпидемиологическое благополучие населения. 

Основными источниками загрязнения атмосферного воздуха на территории являются автомобильный транспорт Основными загрязняющими веществами, выбрасываемыми в атмосферу, являются: азота диоксид, азота оксид, взвешенные вещества, углерода оксид, формальдегид, фенол, свинец, углеводороды, серы диоксид, аммиак, марганец.

Качество и состав атмосферного воздуха поселения зависит от воздействия следующих факторов:

· аэротехногенных переносов со смежных территорий других муниципальных образований, а также от их воздействия со стороны мегаполиса;

· выбросов местных промышленных предприятий, транспорта, объектов теплоэнергетики.

Основными источниками выбросов на территории проектирования являются:
Автомобильный транспорт;

Промышленные предприятия на территории проектирования отсутствуют. Все предприятия расположенные на смежных территориях, оказывают косвенное негативное воздействие. Их санитарно-защитные зоны не накрывают территорию проектирования, однако возможно перемещение выбросов воздушными массами.

Современный уровень загрязнения атмосферного воздуха на рассматриваемой территории определяется выбросами автотранспорта, но основным источником антропогенного воздействия является расположенный с наветренной (западной) стороны г. Санкт- Петербург. Санкт- Петербург оказывает негативное воздействие на экологическую ситуацию данной территории, в частности на уровень загрязнения атмосферного воздуха. Следует отметить, что влияние Санкт- Петербурга как на Всеволожский район в целом, так и на территорию проектирования, в последние годы ослабевает из-за остановки многих предприятий, а также в связи с почти полным переходом ТЭЦ системы «Ленэнерго» и отопительных котельных «ТЭК - Санкт- Петербург» на газовое топливо.

На сегодня уровень загрязнения атмосферного воздуха и водных объектов находится на приемлемом уровне, но в дальнейшем по мере увеличения антропогенной нагрузки на территории необходимо будет произвести ряд мероприятий по улучшению экологической ситуации.

Характеристика санитарного состояния почвенного покрова.

Почва, являясь основным накопителем химических веществ техногенной природы и фактором передачи инфекционных и паразитарных заболеваний, может оказывать неблагоприятное влияние на условие жизни населения и его здоровье.

Надзор за соблюдением требований санитарного законодательства к почвам, содержанию территорий городских и сельских поселений, проведением мероприятий по предотвращению ее загрязнения осуществлялся на основании действующих нормативных правовых актов: Закона Российской Федерации «О санитарно – эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.99 № 52-ФЗ (с дополнениями и изменениями); СанПиН 2.1.7.1287-03 «Санитарно-эпидемиологические требования к качеству почвы» (в ред. Изменения № 1, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.04.2007 № 20); ГН 2.1.7.2041-06 «Предельно допустимые концентрации (ПДК) химических веществ в почве»; ГН 2.1.7.2042-06 «Ориентировочно допустимые концентрации (ОДК) химических веществ в почве».

Загрязнение почвенного покрова напрямую и во многом зависит от загрязнения воздушного бассейна. 

Территория проектирования использовалась для возделывания сельскохозяйственных культур, однако уже много лет, данная территория не используется для сельскохозяйственных целей. 
4. планировочное решение территории 
Предложения по планировке территории жилых кварталов
Общее описание проектного решения:

Для удовлетворения потребностей развивающейся экономики и обеспечения безопасной эксплуатации объектов транспортно-логистического комплекса поставлены следующие основные задачи:

Дальнейшее развитие сети путей сообщения, увеличение провозной мощности и пропускной способности транспортно-логистического комплекса.

Содействие привлечению инвестиций в развитие транспортного комплекса и обеспечение безопасности дорожного движения на основе механизмов государственно-частного партнерства.

Улучшение транспортно-эксплуатационного состояния существующей сети автомобильных дорог и сооружений на них; развитие и внедрение инновационных, ресурсо- и энергосберегающих технологий и результатов научных исследований.

Территория проектирования непосредственно примыкает к такому мегаполису, как Санкт-Петербург, следовательно, не смотря на то, что территория проектирования расположена в городском поселении, ее развитие направлено на урбанизированное развитие. Промышленные зоны займут территории непосредственно примыкающие к КАД. Восточнее размещается общественно-деловая зона – объекты торговли, досуга, бизнес-центры, гостиницы, объекты общественно - культурного назначения. 

На часть территории была подготовлена проектная документация объектов на разных стадиях: от концепции застройки территории до рабочего проекта завода хлебо-булочных изделий. 
Так как вся территория находится в частной собственности, концепцией застройки предложено объединить все замыслы собственников в едином проекте с комплексным решением существующих транспортных проблем и инженерного обеспечения территории.

Решения по застройке территории
Застройка территории
Территория разделена проездами на несколько кварталов, все кварталы выделены красными линиями и поделены по функциональному назначению.

Таблица 2
	№
квартала
	Основное функциональное назначение
	Площадь кварталов,
м2

	1
	Для размещения комплекса торговых сооружений
	258135,18

	2
	Для размещения комплекса торговых сооружений
	59561,16

	3
	Для размещения транспортно-логистического комплекса
	37755,86

	4
	Для размещения производственно-складского комплекса
	239025,98

	5
	Для размещения производственно-складского комплекса
	288063,43

	6
	Для размещения зданий производственного, производственно-складского назначения
	659008,69

	7
	Зоны размещения высоковольтных линий
	36283,01

	8
	Для размещения канализационных очистных сооружений
	13715,28

	Вне границ кварталов
	Для размещения инженерных сооружений
	11309,73

	
	Занятые автомобильными дорогами и проездами
	246263,64

	
	Озеленение вдоль водных объектов
	11176,26

	
	ИТОГО
	1964101,87


Характер застройки, планируемая специализация  и планируемые объемы застройки представлены в таблице 3

Таблица 3
	№ 

объекта
	№ 

здания
	Наименование объекта
	Ориентировочная

площадь 
объекта, м2
	Количество работающих/посетителей
	Количество

машиномест

	
	
	
	
	
	Требуется
	По проекту

	1
	1
	Торговый центр
	20000
	6234
	1000
	962

	
	2
	Торговый центр
	14000
	4364
	700
	1270

	
	3
	Торговый центр
	8000
	2494
	400
	669

	
	4
	Торговый центр
	20000
	6234
	1000
	902

	
	5
	Торговый центр
	15000
	4675
	750
	776

	
	
	ИТОГО
	77000
	24001
	3850
	4579

	2
	6
	Логистический центр
	35357
	450
	45
	67

	
	7
	Логистический центр
	35357
	450
	45
	63

	
	8
	Логистический центр
	35357
	450
	45
	75

	
	9
	Логистический центр
	35357
	450
	45
	158

	
	
	ИТОГО
	141428
	1800
	180
	363

	3
	10
	Завод хлебо-булочных изделий
	40432
	670
	67
	421

	4
	11
	Производственный комплекс
	83500
	10
	1
	-

	
	12
	Производственный комплекс
	55000
	10
	1
	-

	
	13
	Производственный комплекс
	75600
	10
	1
	-

	
	14
	Вспомогательные здания
	9900
	30
	3
	9

	
	
	ИТОГО
	224000
	60
	6
	9

	5
	15
	Логистический теринал
	80000
	150
	15
	652

	6
	16
	Производственно-складской комплекс
	55144
	348
	35
	326

	
	17
	Производственно-складской комплекс
	55144
	348
	35
	171

	
	18
	Производственно-складской комплекс
	26300
	230
	23
	960

	
	19
	Производственно-складской комплекс
	6800
	50
	5
	198

	
	
	ИТОГО
	223388
	976
	98
	1655

	7
	20
	Очистные сооружения
	10000
	10
	1
	1

	8
	21
	Административное здание
	6667
	200
	20
	496

	
	
	ВСЕГО
	802915
	27867
	4237
	8176


Нормы расчета стоянок автомобильного транспорта для временного хранения приняты в соответствии с приложением «К» .СП 42.13330.2011
Предложения по обеспечению транспортной доступности
Проектом рассмотрено и определено местоположение участка продолжения Дальневосточного пр. по территории МО «Свердловское городское поселение» с соединением его с существующей транспортной инфраструктурой и с выводом потоков автомобилей на автомобильную дорогу А-120 «Магистральная». Проектируемая автомобильная дорога I-б категории является транзитной для вывода грузового транспорта с территории Санкт-Петербурга и является одним из вариантов радиального решения вывода транспорта из города в область, с дальнейшим направлением транспорта с северо-западного региона в восточные регионы России.

Максимальная расчетная интенсивность движения составит свыше 14000 прив. ед./сут. (по СНиП 2.05.02-85*).

Исходя из выше изложенного анализа зонирования территории МО «Свердловское городское поселение» были выполнены 4 варианта плана трассы. Все варианты имеют начало в месте пересечения путепровода на Дальневосточном пр. с КАДом и с ПК0 до ПК3 оси вариантов прохождения трассы совпадают. Участок съезда с путепровода имеет ненормативные технические параметры, в частности, в продольном профиле уклоны более 100‰ и радиусы кривых в плане 250 – 300 м.

Описание вариантов:

· №1 - трасса на участке от КАДа до существующей автомобильной дороги с асфальтобетонным покрытием шириной 6 м проходит ниже р.Утка. Трасса имеет 2 угла поворота с радиусами кривых в плане от 300 м до 1500 м с продольными уклонами от 4 до 28‰, не учитывая съезды с путепровода. Протяженность участка 2,447 км.

· №2 - трасса на участке от КАДа до существующей автомобильной дороги с асфальтобетонным покрытием шириной 6 м проходит в непосредственной близости к р.Утка., не учитывая съезды с путепровода. Протяженность участка 2,429 км.

· № 3 - трасса проходит вдоль р.Утка, повторяя ее очертания. Трасса имеет 3 угла поворота с радиусами кривых в плане от 363 м до 4000 м с продольными уклонами от 1 до 33‰. Протяженность участка 2,440 км. 

· № 4 - ось трассы от ПК3 до ПК 17 проложена между осями 1 и 3 вариантов. С ПК 17 и до конца совпадает с осью 3 варианта. Трасса имеет 2 угла поворота с радиусами кривых в плане от 300 м до 10800 м с продольными уклонами от 3 до 39‰. Протяженность участка 2,435 км.

Выбор основного варианта обуславливался условием прохождения трассы по землям, не предназначенным под размещение промышленных предприятий и общественно-деловых зон и нормативными техническими характеристиками проектируемой автомобильной дороги.

Рассмотрев предложенные варианты выбран вариант № 4, по которому выполнен ТЭО и представлены основные проектные решения.

Проектируемый участок дороги отнесен к I-б категории. Согласно СНиП 2.05.02-85* «Автомобильные дороги» приняты следующие основные нормативные технические параметры проектируемой автомобильной дороги (таблица 4):
Таблица 4
	№

п/п
	Наименование технического параметра
	Ед.изм.
	Значение

	1
	Число полос движения
	шт
	4

	2
	Ширина полосы движения
	м
	3,75

	3
	Ширина проезжей части
	м
	2 по 7,5

	4
	Ширина земного полотна
	м
	27,5

	5
	Ширина обочины
	м
	3,75

	6
	Укрепленная полоса обочины
	м
	0,75

	7
	Поперечный уклон проезжей части
	‰
	20

	8
	Поперечный уклон обочины
	‰
	40

	9
	Расчетная скорость
	км/ч
	120

	10
	Наименьшее расстояние видимости для остановки
	м
	250

	11
	Наименьшее расстояние видимости встречного автомобиля
	м
	450

	12
	Наименьший радиус кривых:
	
	

	12.1
	 а) в плане
	м
	800

	12.2
	 б) в продольном профиле:
	
	

	12.2.1
	       -выпуклых
	м
	15000

	12.2.2
	       -вогнутых
	м
	5000

	13
	Площадь отвода земли 
	м2
	97587,07

	14
	Протяженность трасы 
	км
	2,435

	15
	Стоимость 1 км
	млн.руб
	56,24


Инженерное обеспечение  территории
Электроснабжение

Электроснабжение объекта осуществляется от новой ПС 110/10 кВ “Уткина заводь», расположить которую предлагается у северной границы территории проектирования, вблизи реки Утка.
Присоединение  к 110-киловольтной питающей магистральной линии от ПС «Октябрьская» до ПС «Красная звезда» (находится за границами проектирования) предусмотрено  посредством прокладки воздушной трассы в специально отведенном коридоре с границами на расстоянии 20 м от крайних проводов (как вариант, может рассматриваться прокладка кабельной линии в земле). 
Кабели 10-киловольтной распределительной сети электроснабжения и сети наружного освещения напряжением 0,4 кВ предполагается прокладывать в земле. В целом электросети предлагается прокладывать вдоль дорог с противоположной стороны от линий газопровода.

Расчетные мощности приведены в таблице расчета электрических нагрузок и в сумме без учета коэффициентов одновременности составляют 58,1 МВА для территории в границах данного проекта планировки территории и 87,1 МВА с учетом прилегающих территорий, находящихся в перспективной разработке.

	Предварительный расчет электрических нагрузок

	№
	Наименование электроприемников
	Единица измер.
	Кол-во эл. прием-ников
	Удельная нагрузка
	Уст. мощ-ность эл.при-емников, кВт
	Суммарная уст. мощность, кВт
	Коэф. Несовпад. Максимума
	Коэф. исполь-зования
	cos φ
	 tgφ
	Расчетная мощность
	Расчетный ток ,А

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Активная, кВт
	Реактивн, кВАр
	Полная, кВА
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	13
	14
	15

	1,1
	Торговый центр
	кВт
	1
	 
	2850
	2850
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	2850
	937
	3000
	4558

	1,2
	Торговый центр
	кВт
	1
	 
	1995
	1995
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	1995
	656
	2100
	3191

	1,3
	Торговый центр
	кВт
	1
	 
	1140
	1140
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	1140
	375
	1200
	1823

	1,4
	Торговый центр
	кВт
	1
	 
	3420
	3420
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	3420
	1124
	3600
	5470

	1,5
	Торговый центр
	кВт
	1
	 
	2138
	2138
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	2138
	703
	2250
	3419

	2
	Логистический центр
	кВт
	4
	 
	2690
	10762
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	10762
	3537
	11328
	17211

	3
	Завод хлебо-булочных изделий
	кВт
	1
	 
	14032
	14032
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	14032
	4612
	14770
	22441

	4
	Производственный комплекс
	кВт
	1
	 
	800
	800
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	800
	263
	842
	1279

	5
	Производственно-складской комплекс
	кВт
	1
	 
	3500
	3500
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	3500
	1150
	3684
	5598

	6,1
	Производственно-складской комплекс
	кВт
	1
	 
	2702
	2702
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	2702
	888
	2844
	4321

	6,2
	Производственно-складской комплекс
	кВт
	1
	 
	2702
	2702
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	2702
	888
	2844
	4321

	6,3
	Производственно-складской комплекс
	кВт
	1
	 
	2902
	2902
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	2902
	954
	3055
	4642

	6,4
	Производственно-складской комплекс
	кВт
	1
	 
	1201
	1201
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	1201
	395
	1264
	1920

	7
	Очистные сооружения
	кВт
	1
	 
	4275
	4275
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	4275
	1405
	4500
	6837

	8
	Административное здание
	кВт
	1
	 
	724
	724
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	724
	238
	762
	1158

	 
	Уличное освещение
	кВт
	1
	 
	67
	67
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	67
	22
	70
	106

	Итого:
	 
	 
	 
	 
	55208
	 
	 
	0,95
	0,33
	55208
	18146
	58113
	88294

	 
	За пределами ППТ
	кВт
	1
	 
	27541
	27541
	1,00
	1,00
	0,95
	0,33
	27541
	9052
	28991
	44047

	Общая нагрузка:
	 
	 
	 
	 
	82749
	 
	 
	0,95
	0,33
	82749
	27198
	87104
	132341


Водоснабжение и  канализование
Водоснабжение

Рассматриваемая территория в границах проектирования на данный момент свободна от сетей централизованного водоснабжения. С западной стороны границы планировки вдоль КАД проходят магистральные городские сети водоснабжения диаметром 1200-1400 мм, поступающие от станции первого подъема на Северную Водопроводную Станцию. На данный момент разрабатывается генеральный план муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области, в соответствии с которым на период до 2022 г. предполагается реконструкция водопроводных сооружений  в пос. Свердолова и строительство новых водопроводных очистных сооружений (ВОС) (станция водоподготовки).
Проектом планировки территории предусматривается размещение производственных, логистических  и общественно-деловых объектов.
Хозяйственно-питьевое водоснабжение проектируемой застройки с расходом 1942,0 м3/сут (таблица №1) возможно осуществить от проектируемого водовода, подающий хозяйственно-питьевую воду от новых ВОС. Для обеспечения гарантируемого водоснабжение проектируемых объектов, производиться закольцовка вновь проложенных сетей водопровода. Техническое водоснабжение для проектируемых объектов в объеме 2964,50 м3/сут(таблица №1) возможно осуществить от проектируемой водопроводной сети диаметром 300 мм. Проект прокладки данной сети разрабатывается ГУП «Ленгипроинжпроект».

Нужды наружного пожаротушения с расходом 20 л/с обеспечиваются от пожарных гидрантов, установленных на водопроводной сети. 

Спецпожаротушение с расходом 28,8 л/с. обеспечивается от специального резервуара для хранения противопожарного запаса воды. Объем резервуара определяется на следующей стадии проектирования. Расход на внутреннее пожаротушение составляет 2х5 л/с.

На чертеже указаны ориентировочные диаметры проектируемых трубопроводов. которые следует проверить гидравлическим расчетом на следующей стадии проектирования.

	№

кв.
	№ поз.
	Наименование
	Проектное положение

	
	
	
	Единицы измерения
	Расход холодной  и горячей воды
	Бытовые стоки
	Примечание

	
	
	
	
	Технологи-ческие нужды
	Хозяйственно-питьевые нужды
	
	

	1
	1
	Торговый центр
	м3/сут
	
	48,0
	48,0
	в соответствии с данными заказчика

	
	2
	Торговый центр
	м3/сут
	
	34,0
	34,0
	

	
	3
	Торговый центр
	м3/сут
	
	19,0
	19,0
	

	
	4
	Торговый центр
	м3/сут
	
	48,0
	48,0
	

	
	5
	Торговый центр
	м3/сут
	
	36,0
	36,0
	

	
	Итого по кварталу
	
	
	185,0
	185,0
	

	2
	6
	Логистический центр
	м3/сут
	
	34,0
	34,0
	в соответствии с данными заказчика

	
	7
	Логистический центр
	м3/сут
	
	34,0
	34,0
	

	
	8
	Логистический центр
	м3/сут
	
	34,0
	34,0
	

	
	9
	Логистический центр
	м3/сут
	
	34,0
	34,0
	

	
	Итого по кварталу
	
	
	136,0
	136,0
	

	3
	10
	Завод хлебо-булочных изделий
	м3/сут
	704,5
	60,5
	586,0
	в соответствии с техническими условиями ГУП «Водоканал» №55-30-6345/09-01 от 30.03.2009 и №19-14-2943/11-0-1 от 30.03.2011

	
	Итого по кварталу
	
	704,5
	60,5
	586,0
	

	4
	11
	Производственный комплекс
	м3/сут
	2260,0
	40,0
	40,0
	в соответствии с письмом ООО «Эврика» от 15.02.2012

	
	12
	Производственный комплекс
	м3/сут
	
	
	
	

	
	13
	Производственный комплекс
	м3/сут
	
	
	
	

	
	14
	Вспомогательные здания
	м3/сут
	
	
	
	

	
	Итого по кварталу
	
	2260,0
	40,0
	40,0
	

	5
	15
	Логистический терминал
	м3/сут
	
	250,0
	230,0
	в соответствии с техническими условиями ОАО «Водотеплоснаб» №593 от 10.04.2012г.

	
	Итого по кварталу
	
	
	250,0
	230,0
	

	6
	16
	Производственно-складской комплекс
	м3/сут
	
	25,0
	25,0
	в соответствии с данными заказчика

	
	17
	Производственно-складской комплекс
	м3/сут
	
	25,0
	25,0
	

	
	18
	Производственно-складской комплекс
	м3/сут
	
	27,0
	27,0
	

	
	19
	Производственно-складской комплекс
	м3/сут
	
	11,0
	11,0
	

	
	Итого по кварталу
	
	
	89,0
	89,0
	

	8
	21
	Административное здание
	м3/сут
	
	15,0
	15,0
	в соответствии с данными заказчика

	
	Итого по кварталу
	
	
	15,0
	15,0
	

	Полив территории
	м3/сут
	
	1166,4
	-
	

	Итого в границе ППТ
	
	2964,5
	1942,0
	1281,0
	

	За пределами ППТ
	м3/сут
	
	1564,0
	1564,0
	в соответствии с данными заказчика

	Общий расход
	м3/сут
	2964,5
	3506,0
	2845,0
	


Канализование

На данный момент канализование МО «Свердловское городское поселение» Всеволожского муниципального района Ленинградской области осуществляется по раздельной системе. На территории в границах проекта планировки централизованное канализование отсутствует. 

Проектом планировки территории предусматривается размещение промышленных, логистических  и общественно-деловых объектов. 

Сброс бытовых стоков от проектируемых объектов объемом  1281,0 м3/сут (таблица №1) возможно осуществить по проектируемым канализационным сетям, с дальнейшим сбросом на проектируемые канализационные очистные сооружения (КОС). Отвод дождевых сточных вод с участков проектируемых объектов, а также с проектируемых улиц и проездов, осуществляется по дождевой канализационной сети, и далее на проектируемые локальные очистные сооружения (ЛОС). 

Площадь участка под КОС и ЛОС составляет ориентировочно 1,0 га. Расчет и подбор по техническим характеристикам данных сооружений выполняется с учетом перспективного развития близлежайших кварталов на следующий стадии проектирования. 

Суточный расход поверхностного стока составит:

Wсут= 10Нсут*F*(q=10*18*124,9*0,4=8992,30 м3/сут.

Годовое количество дождевых, талых и поливомоечных вод, стекающих с твердых покрытий территории, определено согласно «Методическим рекомендациям по расчету объема поверхностного стока для пользователей Санкт-Петербурга и Ленинградской области»:

Wгод= Wд+Wт+Wп, м3/год,

Wд=10*Hд*F*(д,

Wт=10*Hт*F*(т*kуб,

Wп=10*n *Fтв*(*a,

где:

Hд – слой осадков в мм за теплый период года; для данной местности составляет 483 мм;

Hт – слой осадков в мм за холодный период года; для данной местности составляет 270 мм;

(д и (т – средневзвешенный коэффициент стока дождевых и талых вод, соответственно; составляют (д = 0,494 и (т = 0,7;

kуб – коэффициент, учитывающий вывоз снега; составляет 0,8;

F – площадь стока; составляет 124,9 га;

Fтв – площадь покрытий, подвергающихся мокрой уборке, га; составляет 44,6 га;

n – расход воды на одну мойку дорожных покрытий; составляет 1,5 л/м2;

a – среднее количество моек в году; n= 62;


( – коэффициент поливомоечного стока; (= 0,7.

Исходя из принятых параметров, общий годовой объем ливневых, талых вод и стока от мойки дорожных покрытий составляет:

Wгод= 241306,8+188848,8+29034,6=459190,0м3/год;

Wд= 10*483*124,9*0,4 = 241306,8 м3/год;

Wт= 10*270*124,90*0,7*0,8 = 188848,80 м3/год;

Wп= 10*1,5*44,6*0,7*62 = 29034,6 м3/год.

На чертеже указаны ориентировочные диаметры проектируемых трубопроводов. которые следует проверить гидравлическим расчетом на следующей стадии проектирования. 
Газоснабжение

ГУП "Ленгипроинжпроект" разрабатывает рабочий проект газопровода высокого давления (Р=1,2 МПа) Ду-200 мм и (Р=0,6 МПа) Днар.-400 мм с установкой ШГРП в.д., общей протяженностью 1685 м. Подключение намечено осуществить к газопроводу высокого давления Р=1,2 МПа (700 мм, проложенному в технической зоне водоводов Северной водопроводной станции ГУП "Водоканал", проходящей вдоль КАД с внешней стороны от Санкт-Петербурга по территории Ленинградской области. 

Зона прокладки проектируемого газопровода до энергоцентра производственного комплекса проходит по земельным участкам, находящимся в частной собственности, которые, согласно проекту межевания настоящего проекта формируются для размещения объектов улично-дорожной сети. Установка ШГРП в.д. намечена на территории вновь формируемого земельного участка № 3 вблизи от точки подключения к существующему газопроводу. Охранная зона проектируемого участка газопровода высокого давления (Р=1,2 МПа) - 2 м, глубина заложения газопровода до верха трубы = 2,42 м. 
Настоящим проектом учтено перспективное развитие территории расположенной севернее реки Утка, на которой, согласно инвестиционному проекту компании "Уткина заводь девелопмент", планируется разместить центры по продаже автомобилей, торговый комплекс, предприятие общественного питания, гостиничный комплекс. Согласно расчетам, с учетом перспективного развития прилегающих территорий, расход газа на вводе на проектируемую территорию составляет 10308 м3/час. В сводной таблице нагрузок приведены нагрузки в границах проектирования, расход газа на территории перспективного развития составит 2588 м3/час - Д=200мм. 
Проектом предусмотрено подключение попутных объектов к проектируемому газопроводу через ГРПШ высокого давления, в связи с тем, что на территории отсутствует застройка, кроме строящегося производственного комплекса и в настоящее время проектируется газопровод именное до его энергоцентра. Диаметр 
Проектируемые газопроводы выполняются из полиэтилена ПЭ-100 SDR13,6 по ГОСТ Р50838-95.
Сводная таблица на грузок в границах проектирования

	№

п/п
	Наименование
	Водоснабжение
	Канализо-вание
	Газоснабжение
	Электроснабжение,

кВА

	
	
	Произв.

нужды,

м3/сут
	Хозяйственно-питьевые, м3/сут
	
	м3/час
	млн. м3/год
	

	1
	Торговый центр
	-
	185
	185
	732
	6,4
	12150

	2
	Логистический центр
	-
	136
	136
	884
	7,7
	11348

	3
	Завод хлебо-булочных изделий
	704,5
	60,5
	586
	3000
	26,28
	14770

	4
	Производственный комплекс
	2260
	40
	40
	883
	7,73
	842

	5
	Производственно-складской комплекс
	-
	250
	230
	1061
	9,29
	3684

	6
	Производственно-складской комплекс
	-
	89
	89
	977
	8,5
	10007

	8
	Административное здание
	-
	15
	15
	83
	0,7
	762

	9
	Очистные сооружения
	-
	15
	15
	100
	0,87
	4500

	10
	Прочее
	
	1166,4
	-
	-
	-
	-

	
	ИТОГО
	2964,5
	1957
	1296
	7720
	67,47
	58113


5. Технико-экономические показатели
	№ п/п
	Территория
	Единицы измерения
	Площадь

	1
	Территория проектирования, всего, в том числе:
	га
	196,42

	1.1
	Территории кварталов в красных линиях
	га
	169,54

	1.1.1
	Площадь застройки
	га
	80,29

	1.1.2
	Автостоянки для временного хранения
	га
	21,45

	1.1.3
	Площадь озеленения
	
	64,43

	2
	Территории общего пользования: улицы, проезды, автомобильные дороги
	га
	24,62

	4
	Прочие территории
	га
	2,24

	5
	Инженерное обеспечение территории:
	
	

	5.1
	Водоснабжение
	м3/сут
	4921,5

	5.2
	Канализование
	м3/сут
	1296

	5.3
	Газоснабжение
	млн. м3 год
	67,47

	5.4
	Электроснабжение
	кВа
	58113








2012 г.

2012 г.


