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ВВЕДЕНИЕ

Проект изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области (далее – Проект изменений) подготовлен на основании постановления администрации МО "Свердловское городское поселение" от 13.08.2014 № 270 "О подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области".

Действующий в настоящее время генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области утвержден Решением совета депутатов муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 21 июля 2014 года № 20.

Разработка Проекта изменений в генеральный план осуществлялась в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.10.2004 № 190-ФЗ (редакция от 21.07.2014), иными федеральными законами, законами Ленинградской области, муниципальными правовыми актами, а также техническими регламентами. 

Подготовка Проекта изменений осуществлялась с учетом обращений граждан и юридических лиц, поступивших в администрацию МО "Свердловское городское поселения" и получивших положительное заключение комиссии по подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО "Свердловское городское поселение".
Главной целью Проекта изменений является корректировка границ и параметров функциональных зон. Внесение изменений в генеральный план Свердловского городского поселения предусматривает изменение границ функциональных зон и параметров развития таких зон, изменение границ зон негативного воздействия, устранение незначительных технических ошибок, допущенных на этапе разработке утвержденного генерального плана. 
Изменения в части местоположения объектов капитального строительства, а также размещение новых, либо исключение запланированных утвержденным генеральным планом объектов федерального, регионального и местного значения не планируется.

В соответствии с Федеральным законом от 20.03.2011 № 41-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельный законодательные акты Российской Федерации в части вопросов территориального планирования" при подготовке изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области сохранена структура действующего документа территориального планирования муниципального образования.
I. Перечень вносимых изменений

Внесение изменений в генеральный план Свердловского городского поселения главным образом обусловлено необходимостью приведения функциональных зон поселения в соответствие с документами кадастрового учета, заявлениями и обращениями собственников земельных участков об изменении планов и намерений по их использованию. 


В соответствии с протоколом Комиссии по подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план МО "Свердловское городское поселение" от 08 сентября 2014 года № 1 одобрены следующие изменения в генеральный план:

1) Изменить границу планируемых функциональных зон.  Земельный участок с кадастровым номером 47:07:0605001:3 перевести из зоны П1 в зону Ж4. Техническая ошибка. Основание для изменения – обращение собственника, вх. № 1812 от 08.08.2014 (см. Приложение 3);
2) Изменить границу планируемых функциональных зон.  Земельный участок с кадастровым номером 47:07:0605005:0023 перевести из зоны С1 в зону С2. Основание для изменения – обращение собственника, вх. № 1064 от 05.08.2014 (см. Приложение 4);

3) Изменить границу планируемых функциональных зон.  Земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:0602016:0046, 47:07:0602016:0047, 47:07:0602016:0048, 47:07:0602016:0049, 47:07:0602016:0050, 47:07:0602016:0051, 47:07:0602016:0052, 47:07:0602016:0053  перевести из зоны Д1 в зону Ж5. Основание для изменения – обращение собственника, вх. № 2058 от 09.09.2014 (см. Приложение 5);     

4) Изменить границу планируемых функциональных зон. Земельные участки с кадастровыми номерами 47:07:0605005:0028 и 47:07:0605005:0029 перевести из зоны С1 в зону С2. Основание для изменения – обращение собственника, вх. № 1092 от 12.08.2014 (см. Приложение 6);     

5) Изменить границу планируемых функциональных зон. Перевести из зоны С1 в зону С2 следующие участки: участок с функциональной зоной С1, расположенный в районе деревни Кузьминка, с севера примыкающий к границе муниципального образования, с запада и востока ограниченный землями лесного фонда (квартал 275 Чернореченского участкового лесничества), с юга участком с функциональной зоной С2; участок с функциональной зоной С1, расположенный в районе деревни Островки, ограниченный с севера кварталом 282 Чернореченского участкового лесничества, с юго-запада автомобильной дорогой "Завод им. Свердлова-Маслово", функциональной зоной Ж2 с юга и С2 с востока. Основание для изменения - протокол заседания комиссии по подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 08.09.2014 № 1 (см. Приложение 2).
6) Изменить границу планируемых функциональных зон. Земельный участок, расположенный в границах населенного пункта поселок имени Свердлова от существующего кладбища вдоль автомобильной дороги "Санкт-Петербург- завод имени Свердлова-Всеволожск" перевести из зоны Р2 в зону Д1. Основание для изменения - протокол заседания комиссии по подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области от 08.09.2014 № 1 (см. Приложение 2).
7) Изменить границу планируемых функциональных зон. Отразить земельные участки с кадастровыми номерами: 47:07:0605005:601; 47:07:0602024:23; 47:07:0602015:79 в соответствии с существующим видом использования в представленных кадастровых паспортах (см. Приложение 9). 
8)  Исправить технические ошибки в Положении о территориальном планировании в соответствии с томом III Материалы по обоснованию часть 1 Пояснительная записка утвержденного генерального плана муниципального образования Свердловское городское поселение Всеволожского муниципального района Ленинградской области.
9)  В раздел III таблица 1 Положения о территориальном планировании внести уточнения в площади земель в границах населенных пунктов.
10)  В раздел III часть 4 пункт 4.2 Положения о территориальном планировании внести уточнения в параметрах планируемого развития функциональных зон в соответствии с изменениями границ функциональных зон.
11)  В раздел III часть 4 пункт 5 Таблица 2 Положения о территориальном планировании внести уточнения в планируемое использование земель различных категорий в части изменения категории земельного участка из "земли промышленности энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в т.ч." в "земли населенных пунктов" (деревня Новосаратовка)

12)  В раздел III часть 4 пункт 5 Таблица 3 Положения о территориальном планировании внести уточнения в баланс планируемого использования земель (по категориям) в части земель населенных пунктов и земель промышленности энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения 

13)  В раздел III часть 4 пункт 5 Таблица  5 Положения о территориальном планировании внести уточнения в планируемое использование земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения в части уточнения площадей планируемых земель различных категорий. 
14)  Раздел III часть 6 пункт 6.5 дополнить информацией о площади застройки жилых зон в деревне Новосаратовка, переведенных из земель промышленности.
15)  Внести изменения в "Схема границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо на которых  размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности,  а так же границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения. Водоотведение" в части отображения точки подключения к проектируемым сетям канализации на границе Санкт-Петербурга и Ленинградской области в соответствии с условиями подключения ГУП "Водоканал Санкт-Петербург". Основание – заявление ООО "Управляющая компания "Уткина заводь девелопмент" от 08.09.2014 № 2069 (см. Приложение 8).
16) Внести изменения в "Схема границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо на которых размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения. Энергоснабжение" в части уточнения отображения местоположения ПС 110-3 "Новосаратовка", прохождения кабелей на ПС 110 кВт "Новосаратовка 2,3 "Красная Звезда". Основание – заявление ООО "Управляющая компания "Уткина заводь девелопмент" от 08.09.2014 № 2069 (см. Приложение 8).
Все перечисленные выше изменения отражены на графических материалах утверждаемой части проекта внесения изменений: 
- Приложение 5 - Фрагмент схемы границ функциональных зон с отображением параметров планируемого развития таких зон. Действующая редакция Генплана и Вносимые изменения;

- Приложение 6 - Фрагмент схемы границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо на которых размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения жилищного, общественно-делового, производственного и рекреационного назначения. Действующая редакция Генплана и Вносимые изменения;
- Приложение 7 - Фрагмент схемы границ зон с особыми условиями использования территории. Действующая редакция Генплана и Вносимые изменения;

- Приложение 11 - Фрагмент схемы границ земельных участков, предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо на которых размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, а также границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения. Энергоснабжение. Действующая редакция Генплана и Вносимые изменения
- Приложение 13 - Схема границ земельных участков предоставленных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения, либо на которых  размещены объекты капитального строительства, находящиеся в государственной или муниципальной собственности,  а так же границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, регионального и местного значения. Водоотведение"  .
II. Функциональное зонирование

В соответствии с решениями, принятыми Комиссией по подготовке предложений о внесении изменений в генеральный план, предлагается преобразование функционального зонирования территории включающее:

- уточнение границ функциональных зон и функционального назначения территории;

- установление соотношения площадей функциональных зон.

Действующим генеральным планом установлено следующее соотношение функциональных зон:

жилые зоны – 1341,2 га (11,61 %);

общественно-деловые зоны – 259,8 га (2,25 %);

производственные зоны – 732,9 га (6,35 %);

зоны инженерной инфраструктуры – 172,4 га (1,49 %);

зоны транспортной инфраструктуры – 510,5 га (4,42 %);

рекреационные зоны – 767,8 га (6,65 %);

зоны специального назначения –153,1 га (1,32 %);

зоны сельскохозяйственного назначения – 1590,3 га (13,77 %);

акватории – 639,5 га (5,54 %).

леса – 5380,0 га (46,59 %)
С учетом принятых предложений по внесению изменений в генеральный план в части изменения функционального зонирования  представлен следующий баланс функциональных зон:

жилые зоны – 1353,65 га (11,79 %);

общественно-деловые зоны – 253,61 га (2,24 %);

производственные зоны – 729,73 га (6,21 %);

зоны инженерной инфраструктуры – 172,4 га (1,49 %);

зоны транспортной инфраструктуры – 510,5 га (4,42 %);

рекреационные зоны – 764,71 га (6,62 %);

зоны специального назначения –153,1 га (1,32 %);

зоны сельскохозяйственного назначения – 1590,3 га (13,77 %);

акватории – 639,5 га (5,54 %).

леса – 5380,0 га (46,59 %)
Таблица 1

Баланс функционального зонирования территории

	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица

измерения
	Утвержденные Генпланом
	Планируемые к изменению
	Отклонения по площади

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.
	Жилые зоны
	га
	1341,2
	1353,65
	12,45

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах МО
	11,61
	11,72
	0,11

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.2.
	малоэтажной жилой застройки с количеством этажей не более 3
	га
	777,9
	778,18
	0,28

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.2.10
	Городской посёлок имени Свердлова
	га
	332,7
	332,98
	0,28

	1.4.
	многоэтажной многоквартирной жилой застройки с количеством этажей более 9
	га
	239,4
	242,57
	3,17

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.4.1
	деревня Новосаратовка
	га
	196,3
	207,29
	10,99

	1.5
	высокоплотной многоэтажной многоквартирной жилой застройки в составе уникальных градостроительных комплексов
	га
	199,3
	208,3
	9,0

	
	в том числе
	
	
	
	

	1.5.2.
	Городской посёлок имени Свердлова
	га
	0
	9,0
	9,0

	

	2.
	общественно-деловая зона
	га
	259,8
	253,61
	6,19

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах МО
	2,25
	2,2
	0,05

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.1.
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки
	га
	232,0
	226,09
	5,91

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.1.4
	городской посёлок имени Свердлова
	га
	47,8
	41,89
	5,91

	2.2.
	зона застройки объектами социально-культурного назначения
	га
	27,8
	27,52
	0,28

	
	в том числе
	
	
	
	

	2.2.3.
	городской посёлок имени Свердлова
	га
	16,5
	16,22
	0,28

	

	3.
	производственная зона
	га
	732,9
	729,73
	3,17

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах МО
	6,35
	6,32
	0,03

	
	в том числе
	
	
	
	

	3.1.
	объектов производственного (IV - V классов), транспортно-логистического, складского назначения, инженерной инфраструктуры
	га
	732,9
	717,2
	15,7

	
	в том числе
	
	
	
	

	3.1.2
	деревня Новосаратовка
	га
	21,8
	18,63
	3,17

	

	4.
	Зоны сельскохозяйственного использования
	га
	1590,3
	1590,3
	0

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах МО
	13,77
	13,77
	0

	
	в том числе
	
	
	
	

	4.1.
	ведения сельского хозяйства и размещения объектов сельскохозяйственного производства
	га
	1254,0
	1220,63
	33,37

	4.2.
	Зона ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства
	га
	336,3
	369,67
	33,37

	

	5.
	Зоны рекреационного назначения
	га
	767,8
	764,71
	3,09

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах МО
	6,65
	6,62
	0,03

	5..2.
	зеленых насаждений общего пользования
	га
	62,4
	59,31
	3,09

	
	в том числе
	
	
	
	

	5..2..2
	городской посёлок имени Свердлова
	га
	6,8
	3,71
	3,09


IV. Жилищный фонд и социальная инфраструктура
Изменение границ функциональных зон предполагает увеличение площади жилых зон на 12,45 га и площади жилого фонда на 109536,3 м2.

Проектом изменений в генеральный план муниципального образования "Свердловское городское поселение" Всеволожского муниципального района Ленинградской области изменений в части местоположения объектов социального и бытового обслуживания, а также размещение новых, либо исключение запланированных утвержденным генеральным планом не предусматривается. Все объекты социальной инфраструктуры на территориях, где предполагается изменение функционального зонирования, будут предусматриваться при комплексном освоении территорий с обязательным условием размещения объектов социальной инфраструктуры в соответствии с региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области. Состав и ёмкость таких объектов определить при разработке документации по планировке территории.
V. Объекты инженерной инфраструктуры
В связи с тем, что мероприятия по реконструкции и размещению объектов инженерной инфраструктуры, предусмотренные генеральным планом,  учитывают резерв мощностей, необходимых для обеспечения территории поселения  за пределами расчетного срока генерального плана, изменение границ функциональных зон не вызовет необходимости в увеличении объемов энергоснабжения, водопотребления и водоотведения.
ПРИЛОЖЕНИЯ

ДОКУМЕНТЫ ОБОСНОВЫВАЮЩИЕ ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ
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